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2MBP_Mäuseburg

Vorplatz

Referenzprojekt_Haus für Kinder St. Wolfgang, Mamming 

Treppenhalle EG

Flur EG
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3MBP_Mäuseburg

Spielhof

Referenzprojekt_Kindertagesstätte Am Waldweg, Aschheim 

KiGA-Raum

Flurzone
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5MBP_Mäuseburg
Visualisierung_Vorplatz
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6MBP_Mäuseburg
Lageplan_Vorentwurf Freiraumplanung
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7MBP_Mäuseburg
Visualisierung_Eingang
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8MBP_Mäuseburg
Visualisierung_Spielhof
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9MBP_Mäuseburg
Visualisierung_Spielhof
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Grundriss_Erdgeschoss
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Mäuseburg Pullach

DIN A3

HRYCYK 
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info@hrycyk-architekten.deGrundriss Erdgeschoss

05.10.2026

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Außen-WC
14,9m²

WC
12,8m² Vorraum

6,2m²

Schlafraum
25,4m²

WC
12,8m²

Schlafraum
25,4m²

Vorraum
6,2m²

WC
12,8m²

Gard. Gard. Gard.

Vorraum
6,2m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Schlafraum
25,4m²

WC B.
9,5m²

Leitung
25,4m²

Technik
12,8m²

HW/Lager
7,3m²

Speiseraum
43,4m²

Foyer
30,1m²

Eltern
22,6m²

Außenlager 
14,9m²

ELT
8,2m²

A

A'

B B'

Küche
27,5m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Elektro UV

Pädagogische 
Küche

WC P.
6,2m²

Lager
6,2m²

Putz
6,2m²
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11MBP_Mäuseburg
Visualisierung_Flur EG
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12MBP_Mäuseburg
Visualisierung_Flur EG
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Grundriss_Obergeschoss
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Mäuseburg Pullach

DIN A3
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05.10.2026

Gruppenraum              
KiKri
54m²

WC
12,8m² Vorraum

6,2m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,2m²

Vorraum
6,2m²

WC P.
6,2m²

WC
6,2m²

Nebenraum
25,4m²

Vorraum
6,2m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Lager
6,2m²

Gard. Gard. Gard.

Nebenraum
25,4m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Mehrzweckraum 
inkl. Lager
72,1m²

Personal
29,4m²

Therapie-/                        
Werkraum
19m²

ELT
4,8m²

A

A'

B B'

Therapie/                        
Lager
19m²

 Lager
19m² Wickel

6,2m²

WC
6,2m²

Wickel
6,2m²

Vorraum             
/Lager
6,2m²
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Schnitte
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+3,35

±0,00

+6,86

2
,8
5

+3,35

±0,00

+6,86

2
,8
5

Schnit A-A'

Schnit B-B'
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15MBP_Mäuseburg
Grundriss_Nebengebäude
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Mäuseburg Pullach

DIN A3

HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.deNebengebäude

WC B.
9,5m²

Leitung
25,4m²

Technik
12,8m²

HW/Lager
7,3m²

Speiseraum
43,4m²

Foyer
30,1m²

Eltern
22,6m²

KiWa 22 m2

Müll
14 m2

Fußweg

Radweg/ 
Feuerwehrzufahrt / 
Maibaum-Einzug

ELT
8,2m²

B

Margarethenstraße

Küche
27,5m²

Abfall-
kühlung

Elektro UV

Pädagogische 
Küche

05.10.2026
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16MBP_Mäuseburg
Terminplan

     Entwurf

      Baubeginn 

     Abbruch & Modulbau 

2026 2027 2028

  

                    Einvernehmen 
     Bauantrag 

  

                             Ausschreibung 
     Modulbau 

                 Vergabe 
      Modulbau

                  Werkplanung & 
      Vorfertigung

           

         GaLa-Bau

    Inbetriebnahme

01/2027

04/2027

09/2027

09/2028
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17MBP_Mäuseburg
Kostenschätzung

KG 200
Herrichten und 
Erschließen

+ 10,0 %

+ 6,2 %

+ 11,5 %

+26,2 %

+ 0 %

+ 8,3 %

+ 9,2 %

4,2 % 4,3 %

54,1 % 52,6 %

13,5 % 13,8 %

9,1 % 10,5 %

0,9 % 0,8 %

18,1 % 18 %

KG 300
Bauwerk und 
Baukonstruktion

KG 400
Bauwerk 
techn. Anlagen

KG 500
Aussenanlagen

KG 600
Ausstattung 
(lose Möblierung)

KG 700
Baunebenkosten 
(inkl. GÜ-Zuschlag)

Machbarkeitsstudie
 04/2026

Vorentwurf
 09/2026

416.583 € 458.332 €350.070 € 385.153 € 

	 4.481.160 € 4.757.440 €

1.120.290 € 1.249.135 €

5.332.580 € 5.661.354 €

1.333.145 € 1.486.470 €

892.500 € 1.126.043 €

89.250 € 89.250 €

1.785.000 € 1.933.750 €

 Brutto  Brutto Netto  Netto

Gesamtkosten KG 200 - 700  
9,85 Mio. €

750.000 € 946.254 €

75.000 € 75.000 €

  1.500.000 €   1.625.000 €

Gesamtkosten KG 200 - 700

10,76 Mio. €   
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18MBP_Mäuseburg
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



HRYCYK
ARCHITEKTEN
info@hrycyk-architekten.de



895,57 m2

Vergleich_Machbarkeitsstudie&Vorentwurf

Freifläche = 2.271 m2 Freifläche = 3.553 m2 +  1.282 m2  
Freifläche
+ 56 %     

HRYCYK
ARCHITEKTEN hrycyk-architekten.de

4MS_Mäuseburg
Lageplan

+290.602 € Brutto
+ 32,6 %

KG 200

KG 500

KG 200

KG 500

Machbarkeitsstudie
 04/2026

Vorentwurf
 09/2026
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

895,57 m2
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
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

895,57 m2

hinzugewonne Freifl.
urspr. Freifläche

0 € Brutto

892.500 € Brutto

892.500 € Brutto

57.059 € Brutto

1.126.043 € Brutto

1.183.102 € Brutto

KG 200
Herrichten und 
Erschließen
anteilig Freiflächen

KG 500
Aussenanlagen
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19MBP_Mäuseburg
Vergleich_Machbarkeitsstudie&Vorentwurf

Machbarkeitsstudie
 04/2026

Vorentwurf
 09/2026

BGF (R) 		         = 1.470 m2

BGF (Nebengebäude)=       61 m2

NUF			         =    832 m2

BGF (R) 		         = 1.531 m2

BGF (Nebengebäude)=       78 m2

NUF			         =   951 m2

09.09.2026 HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.de

Mäuseburg Pullach

DIN A3

HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.deBGF, BRI Berechnung_Variante 2

BGF nach DIN 277

BGF (R)= 1.531 qm

BGF (Nebengebäude)= 78 qm

BGF (S)= 317 qm

BRI nach DIN 277

BRI (R)= 5.665 cbm  

BRI (Nebengebäude)= 250 cbm  

BRI (S)= 1.173 cbm

BGF Erdgeschoss
BGF (R) =          777 qm
BGF (Nebengebäude) =              78 qm
BGF (S) =           170 qm

BGF 1. Obergeschoss
BGF (R) =       754 qm
BGF(S) =        147 qm        

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Außen-WC
14,9m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,5m²

WC
12,8m²

Schlafraum
25,4m²

Vorraum
5,8m²

WC
12,8m²

Lager
6,5m²

Gard. Gard. Gard.

Vorraum
5,8m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Schlafraum
25,4m²

WC P.
6,5m²

WC B.
9,5m²

Leitung
25,4m²

Technik
12,8m²

HW/Lager
7,3m²

Speiseraum
43,4m²

Foyer
30,1m²

Eltern
22,6m²

Außenlager 
14,9m²

KiWa 22 m2

Müll
14 m2

Fußweg

Radweg/ 
Feuerwehrzufahrt / 
Maibaum-Einzug

ELT
8,2m²

A

A'

B B'

Küche
27,5m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Elektro UV

Abfall-
kühlung

Gruppenraum              
KiKri
54m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,5m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

WC P.
6,5m²

WC
12,8m²

Nebenraum
25,4m²

Vorraum
5,8m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Lager
6,5m²

Gard. Gard. Gard.

Nebenraum
25,4m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Mehrzweckraum 
inkl. Lager
72,1m²

Personal
29,4m²

Therapie-/                        
Werkraum
19m²

ELT
4,8m²

A

A'

B B'

Therapie/                        
Lager
19m²

 Lager
19m²

09.09.2026 HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.de

Mäuseburg Pullach

DIN A3

HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.deBGF, BRI Berechnung_Variante 2

BGF nach DIN 277

BGF (R)= 1.531 qm

BGF (Nebengebäude)= 78 qm

BGF (S)= 317 qm

BRI nach DIN 277

BRI (R)= 5.665 cbm  

BRI (Nebengebäude)= 250 cbm  

BRI (S)= 1.173 cbm

BGF Erdgeschoss
BGF (R) =          777 qm
BGF (Nebengebäude) =              78 qm
BGF (S) =           170 qm

BGF 1. Obergeschoss
BGF (R) =       754 qm
BGF(S) =        147 qm        

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Außen-WC
14,9m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,5m²

WC
12,8m²

Schlafraum
25,4m²

Vorraum
5,8m²

WC
12,8m²

Lager
6,5m²

Gard. Gard. Gard.

Vorraum
5,8m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Schlafraum
25,4m²

WC P.
6,5m²

WC B.
9,5m²

Leitung
25,4m²

Technik
12,8m²

HW/Lager
7,3m²

Speiseraum
43,4m²

Foyer
30,1m²

Eltern
22,6m²

Außenlager 
14,9m²

KiWa 22 m2

Müll
14 m2

Fußweg

Radweg/ 
Feuerwehrzufahrt / 
Maibaum-Einzug

ELT
8,2m²

A

A'

B B'

Küche
27,5m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Elektro UV

Abfall-
kühlung

Gruppenraum              
KiKri
54m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,5m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

WC P.
6,5m²

WC
12,8m²

Nebenraum
25,4m²

Vorraum
5,8m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Lager
6,5m²

Gard. Gard. Gard.

Nebenraum
25,4m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Mehrzweckraum 
inkl. Lager
72,1m²

Personal
29,4m²

Therapie-/                        
Werkraum
19m²

ELT
4,8m²

A

A'

B B'

Therapie/                        
Lager
19m²

 Lager
19m²

+  61 m2  = +4,2 %   BGF (R)

+   10 m2  = +15 % BGF (Ng)

+  119 m2 = +14,3 %      NUF

29.09.2026 HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.de

Mäuseburg Pullach

DIN A3

HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.deBGF, BRI Berechnung_Variante 2

BGF nach DIN 277

BGF (R)= 1.531 qm

BGF (Nebengebäude)= 78 qm

BGF (S)= 317 qm

BRI nach DIN 277

BRI (R)= 5.665 cbm  

BRI (Nebengebäude)= 250 cbm  

BRI (S)= 1.173 cbm

BGF Erdgeschoss
BGF (R) =          777 qm
BGF (Nebengebäude) =              78 qm
BGF (S) =           170 qm

BGF 1. Obergeschoss
BGF (R) =       754 qm
BGF(S) =        147 qm        

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Außen-WC
14,9m²

WC
12,8m² Vorraum

6,2m²

Schlafraum
25,4m²

WC
12,8m²

Schlafraum
25,4m²

Vorraum
6,2m²

WC
12,8m²

Gard. Gard. Gard.

Vorraum
6,2m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Schlafraum
25,4m²

WC B.
9,5m²

Leitung
25,4m²

Technik
12,8m²

HW/Lager
7,3m²

Speiseraum
43,4m²

Foyer
30,1m²

Eltern
22,6m²

Außenlager 
14,9m²

KiWa 22 m2

Müll
14 m2

Fußweg

Radweg/ 
Feuerwehrzufahrt / 
Maibaum-Einzug

ELT
8,2m²

A

A'

B B'

Küche
27,5m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Abfall-
kühlung

Elektro UV

Pädagogische 
Küche

6,10

4
,1
8

4
,4
1

2,30

2,90

6,10

8
,6
9

1,60 1,60 30 1,60 1,60 2,87 36 2,87

WC P.
6,2m²

Lager
6,2m²

Putz
6,2m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

WC
12,8m² Vorraum

6,2m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,2m²

Vorraum
6,2m²

WC P.
6,2m²

WC
6,2m²

Nebenraum
25,4m²

Vorraum
6,2m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Lager
6,2m²

Gard. Gard. Gard.

Nebenraum
25,4m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Mehrzweckraum 
inkl. Lager
72,1m²

Personal
29,4m²

Therapie-/                        
Werkraum
19m²

ELT
4,8m²

A

A'

B B'

Therapie/                        
Lager
19m²

 Lager
19m² Wickel

6,2m²

WC
6,2m²

Wickel
6,2m²

BGF, BRI Berechnung

M 1: 500

HRYCYK 
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Mäuseburg Pullach

DIN A3

HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.de

BGF nach DIN 277

BGF (R)= 1.470 qm

BGF (Nebengebäude)= 68 qm

BGF (S)= 428 qm

BRI nach DIN 277

BRI (R)= 5.617 cbm  

BRI (Nebengebäude)= 262 cbm  

BRI (S)= 1.570 cbm

BGF Erdgeschoss
BGF (R) =          711 qm
BGF (Nebengebäude) =            68 qm
BGF (S) =         248 qm

BGF 1. Obergeschoss
BGF (R) =       711 qm
BGF(S) =      180 qm        

Personal
18qm

Mehrzweckraum
68qm

KiKri 1
50qm

Schlafraum 1
25qm

Schlafraum 2
25qm

Küche
32qm

Leitung 
18qm

KiKri 2
50qm

Speiseraum
68qm

Wasch.
8qm

Lager
8qm

Teamraum
18qm

3,20

WC B.
6qm

WC P.
4qm

WC Kikri 1
14qm

WC Kikri 2
14qm

Flur
118qm

Müll
15qm

KiWa
23qm

Außenlager
23qm

Nebenraum 2
25qm

KiGa 4
50qm

KiGa 2
50qm

Nebenraum 3
25qm

Nebenraum 4
25qm

Therapie 
18qm

KiGa 3
50qm

Lager
8qm

Lager
8qm

Lager
8qm

KiGa 1
50qm

Nebenraum 1
25qm

WC KiGa 2
14qm

WC KiGa 3
14qm

WC KiGa 4
14qm

WC KiGa 1
14qm

Flur
140qm

WC 
P.
8qm

V3  6 Gruppen  2 KiKri & 4 KiGa

SpeiseraumKüche

KiGa 1

Leitung

Therapie

Personal

Nebenraum 2

Schlafraum 1

Nebenraum 3 KiGa 3

Schlafraum 2

Nebenraum 4 KiGa 4

KiKri 2

KiGa 2

MehrzweckraumKiKri 1

Nebenraum 1

3,70

3,35

0,00

7,05

Technik

ObergeschossObergeschoss
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Mäuseburg Pullach

DIN A3

HRYCYK 
ARCHITEKTEN 
info@hrycyk-architekten.deBGF, BRI Berechnung_Variante 2

BGF nach DIN 277

BGF (R)= 1.531 qm

BGF (Nebengebäude)= 78 qm

BGF (S)= 317 qm

BRI nach DIN 277

BRI (R)= 5.665 cbm  

BRI (Nebengebäude)= 250 cbm  

BRI (S)= 1.173 cbm

BGF Erdgeschoss
BGF (R) =          777 qm
BGF (Nebengebäude) =              78 qm
BGF (S) =           170 qm

BGF 1. Obergeschoss
BGF (R) =       754 qm
BGF(S) =        147 qm        

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Außen-WC
14,9m²

WC
12,8m² Vorraum

6,2m²

Schlafraum
25,4m²

WC
12,8m²

Schlafraum
25,4m²

Vorraum
6,2m²

WC
12,8m²

Gard. Gard. Gard.

Vorraum
6,2m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Schlafraum
25,4m²

WC B.
9,5m²

Leitung
25,4m²

Technik
12,8m²

HW/Lager
7,3m²

Speiseraum
43,4m²

Foyer
30,1m²

Eltern
22,6m²

Außenlager 
14,9m²

KiWa 22 m2

Müll
14 m2

Fußweg

Radweg/ 
Feuerwehrzufahrt / 
Maibaum-Einzug

ELT
8,2m²

A

A'

B B'

Küche
27,5m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Abfall-
kühlung

Elektro UV

Pädagogische 
Küche

6,10

4
,1
8

4
,4
1

2,30

2,90

6,10

8
,6
9

1,60 1,60 30 1,60 1,60 2,87 36 2,87

WC P.
6,2m²

Lager
6,2m²

Putz
6,2m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

WC
12,8m² Vorraum

6,2m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,2m²

Vorraum
6,2m²

WC P.
6,2m²

WC
6,2m²

Nebenraum
25,4m²

Vorraum
6,2m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Lager
6,2m²

Gard. Gard. Gard.

Nebenraum
25,4m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Mehrzweckraum 
inkl. Lager
72,1m²

Personal
29,4m²

Therapie-/                        
Werkraum
19m²

ELT
4,8m²

A

A'

B B'

Therapie/                        
Lager
19m²

 Lager
19m² Wickel

6,2m²

WC
6,2m²

Wickel
6,2m²
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BGF nach DIN 277

BGF (R)= 1.531 qm

BGF (Nebengebäude)= 78 qm

BGF (S)= 317 qm

BRI nach DIN 277

BRI (R)= 5.665 cbm  

BRI (Nebengebäude)= 250 cbm  

BRI (S)= 1.173 cbm

BGF Erdgeschoss
BGF (R) =          777 qm
BGF (Nebengebäude) =              78 qm
BGF (S) =           170 qm

BGF 1. Obergeschoss
BGF (R) =       754 qm
BGF(S) =        147 qm        

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Außen-WC
14,9m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,5m²

WC
12,8m²

Schlafraum
25,4m²

Vorraum
5,8m²

WC
12,8m²

Lager
6,5m²

Gard. Gard. Gard.

Vorraum
5,8m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Schlafraum
25,4m²

WC P.
6,5m²

WC B.
9,5m²

Leitung
25,4m²

Technik
12,8m²

HW/Lager
7,3m²

Speiseraum
43,4m²

Foyer
30,1m²

Eltern
22,6m²

Außenlager 
14,9m²

KiWa 22 m2

Müll
14 m2

Fußweg

Radweg/ 
Feuerwehrzufahrt / 
Maibaum-Einzug

ELT
8,2m²

A

A'

B B'

Küche
27,5m²

Gruppenraum              
KiKri
54m²

Elektro UV

Abfall-
kühlung

Gruppenraum              
KiKri
54m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

Schlafraum
25,4m²

Putz
6,5m²

WC
12,8m² Vorraum

5,8m²

WC P.
6,5m²

WC
12,8m²

Nebenraum
25,4m²

Vorraum
5,8m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Lager
6,5m²

Gard. Gard. Gard.

Nebenraum
25,4m²

Gruppenraum              
KiGa
54m²

Mehrzweckraum 
inkl. Lager
72,1m²

Personal
29,4m²

Therapie-/                        
Werkraum
19m²

ELT
4,8m²

A

A'

B B'

Therapie/                        
Lager
19m²

 Lager
19m²
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BGF nach DIN 277

BGF (R)= 1.470 qm

BGF (Nebengebäude)= 68 qm

BGF (S)= 428 qm

BRI nach DIN 277

BRI (R)= 5.617 cbm  

BRI (Nebengebäude)= 262 cbm  

BRI (S)= 1.570 cbm

BGF Erdgeschoss
BGF (R) =          711 qm
BGF (Nebengebäude) =            68 qm
BGF (S) =         248 qm

BGF 1. Obergeschoss
BGF (R) =       711 qm
BGF(S) =      180 qm        

Personal
18qm

Mehrzweckraum
68qm

KiKri 1
50qm

Schlafraum 1
25qm

Schlafraum 2
25qm

Küche
32qm

Leitung 
18qm

KiKri 2
50qm

Speiseraum
68qm

Wasch.
8qm

Lager
8qm

Teamraum
18qm

3,20

WC B.
6qm

WC P.
4qm

WC Kikri 1
14qm

WC Kikri 2
14qm

Flur
118qm

Müll
15qm

KiWa
23qm

Außenlager
23qm

Nebenraum 2
25qm

KiGa 4
50qm

KiGa 2
50qm

Nebenraum 3
25qm

Nebenraum 4
25qm

Therapie 
18qm

KiGa 3
50qm

Lager
8qm

Lager
8qm

Lager
8qm

KiGa 1
50qm

Nebenraum 1
25qm

WC KiGa 2
14qm

WC KiGa 3
14qm

WC KiGa 4
14qm

WC KiGa 1
14qm

Flur
140qm

WC 
P.
8qm

V3  6 Gruppen  2 KiKri & 4 KiGa

SpeiseraumKüche

KiGa 1

Leitung

Therapie

Personal

Nebenraum 2

Schlafraum 1

Nebenraum 3 KiGa 3

Schlafraum 2

Nebenraum 4 KiGa 4

KiKri 2

KiGa 2

MehrzweckraumKiKri 1

Nebenraum 1

3,70

3,35

0,00

7,05

Technik

ErdgeschossErdgeschoss

+ 482.099 € Brutto
+ 7,2 %

KG 300
Bauwerk und 
Baukonstruktion

KG 400
Bauwerk 
techn. Anlagen

KG 300
KG 400

KG 300
KG 400

5.332.580 € Brutto
1.333.145 € Brutto

6.665.725 € Brutto

5.661.354 € Brutto
1.486.470 € Brutto

7.147.824 € Brutto
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


