An die

1. Burgermeisterin Susanna Tausendfreund
und die Damen und Herren des Gemeinderats
der Gemeinde Pullach i. Isartal
Johann-Bader-Stral3e 21

82049 Pullach i. Isartal

Pullach, 08.04.2026
Antrag

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin,

sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats,

die Fraktionen der CSU, WIP sowie Herr Dr. Michael Reich (FDP) stellen folgenden
Antrag:

Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat moge beschlieBen:

1. Furdas Bauvorhaben eines viergruppigen Kinderhauses an der KreuzeckstraBe
wird ein sofortiger Bau- und Planungsstopp verhangt. Die bereits erteilten
Auftrage und geschlossenen Vertrage werden mit sofortiger Wirkung
aufgehoben.

2. Stattdessen wird vorrangig gepruft und umgesetzt, das seit Uber 15 Jahren
bestehende Provisorium an der MargarethenstraBBe durch einen zeitgemaBen
Neubau in zentraler Lage zu ersetzen.

Begriindung

1. Ausgangslage

Mit Beschluss vom 27. Januar wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein
viergruppiges Kinderhaus in Modulbauweise an der KreuzeckstraBe geschaffen. Hierfur
ist eine erhebliche Erweiterung des bestehenden Baurechts vorgesehen.

Am 19.03.2026 erfolgte durch die Antragsteller eine umfassende Akteneinsichtim
Rathaus. Dabei wurden u. a. Betreuungszahlen, Vertrage mit dem Kloster St. Gabriel
sowie Betreiberanfragen ausgewertet.

Die daraus gewonnenen Erkenntnisse fuhren zu einer abweichenden Bewertung des
Vorhabens.

2. Bestehende Kapazitaten in St. Gabriel
Im Areal St. Gabriel stehen weiterhin geeignete und bereits fur Kinderbetreuung
ausgelegte Raumlichkeiten zur Verfugung.

o Ein langfristiger Mietvertrag bis August 2035 besteht unveréndert fort

e Die Gemeinde tragt hierfur monatliche Mietkosten von rund 11.500 Euro -

unabhangig von der tatsachlichen Nutzung

e Einvorzeitiges Kindigungsrecht besteht nicht
Vor diesem Hintergrund erscheint es wirtschaftlich nicht sinnvoll, zusatzliche
Kapazitaten neu zu errichten, wahrend bestehende Flachen nicht vollstandig genutzt
werden.
Daruber hinaus steht mit ,,Haus 6“ ein weiteres Gebaude zur Verfugung, das nach
Einschatzung der Antragsteller kurzfristig fur mehrere Gruppen ertlchtigt werden kann.



3. Wirtschaftliche Bewertung
Die geschatzten Baukosten fur das Projekt an der KreuzeckstraBe belaufen sich auf
rund 7,5 Millionen Euro.
Demgegentber steht eine mogliche Interimslésung in St. Gabriel mit geschatzten
Kosten von ca. 2 Millionen Euro Uber mehrere Jahre.
Dies ermoglicht:
« eine wirtschaftlich deutlich giinstigere Ubergangslésung
o die parallele Planung eines dauerhaften Neubaus an der Margarethenstra3e
e die Vermeidung doppelter Infrastruktur

3a. Nutzungskonflikt im Areal St. Gabriel (VBS)

Zusatzlich ist festzustellen, dass fur Teile der bestehenden Kinderbetreuungsraume im
Areal St. Gabriel zwischenzeitlich eine alternative Nutzung durch die VBS vorbereitet
wird.

Diese Entwicklung steht im Widerspruch zur bestehenden Zweckbestimmung der
Flachen sowie zur aktuellen Bedarfsdiskussion im Bereich der Kinderbetreuung. Die
vorhandenen Rdume sind baulich und funktional auf die Betreuung von Kindern
ausgelegt und erflllen die hierflr geltenden Anforderungen, insbesondere im Hinblick
auf Brandschutz und Nutzungskonzeption.

Eine Umnutzung wirde nicht nur zusatzliche Investitionen —insbesondere flr den
Ruckbau kindgerechter Infrastruktur — erforderlich machen, sondern zugleich
bestehende Betreuungskapazitaten weiter einschranken.

Zudem wurden nach Kenntnis der Antragsteller bereits vorbereitende MaBnahmen fur
eine VBS-Nutzung ergriffen (u. a. infrastrukturelle Anpassungen), ohne dass hierzu eine
umfassende Befassung des Gemeinderats erfolgt ist.

Vor diesem Hintergrund erscheint die parallele Planung neuer Betreuungskapazitaten
bei gleichzeitiger Umwidmung bestehender Flachen weder wirtschaftlich noch
strukturell konsistent.

4. Fachliche Bewertung des Bedarfs

Die derzeitige Bedarfsplanung basiert maBgeblich auf belegbaren Platzen, nicht auf
vorhandenen genehmigten Kapazitaten.

Zugleich zeigen aktuelle Erhebungen (Stand Februar 2026) einen deutlichen Rickgang
der Geburtenzahlen um ca. 25-30 % gegenuber friheren Prognosen.

Ein struktureller Mehrbedarf an zusatzlichen Einrichtungen ist daher kritisch zu
hinterfragen.

Zudem fuhrt der Fachkraftemangel aktuell dazu, dass vorhandene Gruppen temporar
nicht betrieben werden kdnnen. Dies stellt jedoch keinen baulichen Mehrbedarf dar.

5. Betreiberfrage
Die bislang angefUhrten Schwierigkeiten bei der Betreibergewinnung sind aus Sicht der
Antragsteller nicht abschlieBend geklart.
o Absagen erfolgten u. a. aufgrund organisatorischer Zustandigkeiten (Minchner
Flur)
e Weitere potenzielle Trager wurden nicht umfassend angefragt



Eine erneute, breitere Betreiberansprache erscheint daher geboten.

6. Stadtebauliche Aspekte
Die geplante Verlagerung von Betreuungseinrichtungen an den nérdlichen Ortsrand
widerspricht dem Ziel einer lebendigen Ortsmitte.
Eine zentrale L6sung an der MargarethenstraBe bietet:
o bessere fuBlaufige Erreichbarkeit
e Kklrzere Wege fur Familien
e geringere Verkehrsbelastung

7. Strategische Gesamtsicht
Die Kombination aus:
e vorhandenen Kapazitaten in St. Gabriel
e rlcklaufigen Bedarfsprognosen
e erheblichen Kostendifferenzen
spricht fur ein alternatives Vorgehen:
1. Nutzung bestehender Flachen als Interimslésung
2. zugige Ablésung der Containerlésung (,,Mauseburg®)
3. Neubau einer dauerhaften Einrichtung in zentraler Lage

Die Akteneinsicht der antragsstellenden Fraktionen am 19.03.2026, hat folgendes
Ergebnis gebracht:

Im Moment sind 86 Krippenplatze in Pullach inkl. der Klosterspatzen genehmigt, 79
davon werden genutzt, somit ergibt sich eine Reserve von etwa 10%.

Weiterhin sind 350 Kindergartenplatze in Pullach genehmigt, 277 Platze werden genutzt,
somit ergibt sich eine Reserve von etwa 26%.

Die Platze des Kinderhauses sind nicht enthalten, stehen also weiterhin zusatzlich zur
Verfugung.

8. Weitere Aspekte

Ein Bau- und Planungsstopp wurde zudem die notwendige Entmietung des derzeitigen
Gebaudes mit Flichtlingsfamilien vermeiden und damit soziale Belastungen
reduzieren.

Fazit

Auf Basis der vorliegenden Erkenntnisse halten die Antragsteller einen sofortigen Bau-
und Planungsstopp fur sachlich geboten.

Die vorgeschlagene Alternative ermoglicht eine wirtschaftlich tragfahige, stadtebaulich
sinnvolle und bedarfsgerechte Losung.

Die Unterzeichner bitten um Zustimmung.

Christine Eisenmann fur die Fraktion CSU
Reinhard Vennekold fur die Fraktion WIP
Dr. Michael Reich (FDP)



