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Offentliche Sitzung

TOP 1 Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung der Ausschussmitglieder und der
Beschlussféhigkeit des Bauausschusses

Der Zweite Burgermeister Herr Dr. Andreas Most begri3t alle Anwesenden und eréffnet die Sit-
zung mit der Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung der Ausschussmitglieder sowie der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

| TOP 2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
02.03.2026

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 02.03.2026.

| TOP 4 Birgerfragestunde

keine

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit zwei Gara-
gen auf dem Anwesen Romerstr. 19, Fl.-Nrn. 368/16, 368/72

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit zwei Garagen wird
derzeit nicht beflrwortet.

Begriindet wird dies, da einerseits der Abteilung Umwelt noch kein priffahiger Baumbe-
stands- und Freiflachenplan vorliegt, in dem die besprochenen Anderungen und Anpassun-
gen eingearbeitet wurden. Andererseits ist das geplante Bauvorhaben aus bauplanungsrecht-
licher Sicht nicht abschliel3end prifbar, da das vorhandene nattirliche Gelande in den Planen
nicht dargestellt ist und ein Einfriedungsplan komplett fehlt. Das Landratsamt Miinchen wird
in diesem Zusammenhang gebeten, dass die entsprechenden Planunterlagen nachgefordert
werden.

2. Eine Zustimmung zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses kdnnte

aus bauplanungsrechtlicher Sicht in Aussicht gestellt werden, wenn die Planung der beiden
Bebauungsplananderungen Nr. 1 ,GroBhesselohe®, 12. Anderung sowie Nr. 15 ,Gartenstadt®,
10. Anderung entspricht, da die Gemeinde Pullach i. Isartal das Baurecht neu ausrichten und
samtliche Bebauungsplane dahingehend &ndern wird.
Insbesondere ist neben dem Nachtrag des naturlichen Geléandes die Planung an die GRZ |
von 0,20 + 25% Uberschreitung fur Terrassen, Vordacher und Balkone, einer GRZ Il von ca.
0,45, einer maximalen Firsthohe von 10,0 m sowie mit einem Detailschnitt durch den Licht-
schacht des Hobbyraums anzupassen.
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3. Das Landratsamt Minchen wird gebeten, dass bei Vorlage einer Austauschplanung die Ge-
meinde Pullach i. Isartal erneut am Verfahren beteiligt wird.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Be-
zug auf die eingereichten Unterlagen zum jetzigen Zeitpunkt noch naturschutzfachliche
Einwande und Beanstandungen.

Folgende Punkte werden festgestellt bzw. bestimmt:

- Die mit dem beauftragten Landschaftsarchitekturbiiro besprochenen Anderungen
und Anpassungen im Baumbestands- und Freiflachenplan sind noch nicht eingear-
beitet und noch nicht Bestandteil der vorliegenden Antragsstellung.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich ausschliel3-
lich auf die griinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuléssigkeit baulicher Anlagen
im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berthrt. (...)"

5. Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird mit dem Nachtrag Bestandteil des Beschlus-
ses:
»(...) Nachtrag zum Grundverkehr:
Da der Bauherr beziehungsweise der Eigentiimer mittlerweile an einem Grundtausch nicht
mehr interessiert, ist eine Verkaufsabsichtserklarung der Privatflache zu Gunsten der Ge-
meinde zu erwirken. Diese soll im Auftrag der gemeindlichen Abteilung Liegenschaften erfol-
gen und als Bestandteil im Genehmigungsverfahren mit beschlossen werden.

Auflage der StraRenbaulast - Grundverkehr:

Bei einer Begehung mit dem Eigentiimer der Rémerstraf3e 19 im Jahr 2025, ist uns aufgefal-
len, dass der ¢ffentliche Gehweg in der ROmerstral3e zur Halfte auf Privatgrund (siehe unten
- rot markiert - FlurNr. 368/72) liegt. Daraufhin wurde unsere gemeindliche Abteilung Liegen-
schaften gebeten in die Grundstiicksverhandlungen mit diesem zu gehen, und einen eventu-
ellen Tausch mit unserer Grunflache (FlurNr. 368/74) zu vollziehen.

Den Grundstiicken wurden daraufhin vermessungs- und grundbuchtechnisch (siehe unten)
unter Bertcksichtigung der dort verlaufenden Sparten (Gasniederdruck; Nieder- und Mit-
telspannung, Telekommunikation, etc.) und der erforderlichen Abstdnde zum Privatgrund, als
eigenen Grundstuicke erschaffen und kdnnen nun zum eigentlichen Tausch fir das Bauvor-
haben vollzogen werden.

Wir bitten daher diesen Vollzug als Auflage in die Baugenehmigung einflieRen zu lassen, oder
den Bauantrag bis zum vollzogenen Grundstickstausch/-verkauf riickzustellen.
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Aktueller Grundbuchauszugq:
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Auflagen der StralRenbaulast - Allgemein:

Nach Art. 21 S.1 BayStrwG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfah-
rens gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage
weiterhin gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen offentlichen Flachen (StralRe inklusive der Parkbuchten, Geh- und Radwege
(beidseitig), Baumbestand; Stral3enbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde
Pullach i. Isartal in digitaler Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben — blau markierter Be-
reich.

-~ - : A &

e Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Die Offentlichen Stellplatze und Grinflachen durfen weder befahren noch zu La-
gerzwecken genutzt werden. Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Mal3hahmen
zum Schutz der 6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StralRenkehrma-
schine zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumalRnahme in Anspruch genommene
Gehbahnflache vor dem oben aufgeflihrten Grundsttick Gbertragt die Stra3enbaulast hier-
mit die vollumfangliche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentiimer der hier auch als
Bauherr fungiert.

¢ Die Oberflachenentwéasserung des Bauvorhabens, privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat auf den eigenen Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten
Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wieder-
kehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen

e Wichtig: Die Entwasserung (Ableitung des Schmutz- und Regenwassers) ist mindestens
6 Wochen vor Bauausfihrung zur Genehmigung bei der Versorgungs-, Bau- und Service-
gesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen (https://www.vbs-pullach.de/) einzureichen.
Der vorliegende Antrag ersetzt nicht die Genehmigung zur Einleitung von Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation, sondern ist ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren
welches hier noch durchzufihren ist.
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e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem Stral3enbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfir ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller.

e An den Randbereichen der Zufahrt sollte diese zur besseren Einsicht in den 6ffentlichen

Verkehr ein ausreichendes Sichtfeld (2 m x 2m) besitzen, welche nicht héher als 1,50 m
mit Anbauten, Pflanzungen oder dergleichen verdeckt werden darf.

Beispiel:

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
8.250,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: O

TOP 6 Antrag auf isolierte Befreiung vom 25.02.2026 wegen Uberschreitung der Bau-
grenze bezuglich der Sanierung und Da&mmung der Fassade eines bestehen-
den Wohnhauses auf dem Anwesen Rosenstr. 8, Fl.-Nr. 438/26

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung vom 25.02.2026 wegen Uberschreitung der Baugrenze be-
zuglich der Sanierung und das Anbringen einer Warmedadmmung an der Fassade des beste-
henden Wohnhauses nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 11d BayBO wird zugestimmt.

Ebenso wird der verfahrensfreie Dachgeschossausbau mit Einbau einer Dachgaube nach Art.
57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO zur Kenntnis genommen.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschreitung der
Baugrenze nach Norden und Westen durch die Anbringung eines Warmedammverbundsys-
tems (Ziffer A.4.1) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,GroRhesselohe, 12.
Anderung erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird Bestandteil des Beschlusses:
»(--.) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicher-
heiten fur die Sondernutzung vom StraRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungs-
verfahrens gefordert.
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e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (StraRe, Geh- und Radwege (beidseitig), Baumbestand,;
Strallenbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler
Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben.

Umfang der Beweissicherung:

e Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Die 6ffentlichen Stellplatze und Grunflachen dirfen weder befahren noch zu La-
gerzwecken genutzt werden. Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Mal3hahmen
zum Schutz der 6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumafRnahme in Anspruch genommene
Gehbahnflache vor dem oben aufgefuhrten Grundstick Ubertragt die Stralenbaulast hier-
mit die vollumfangliche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentiimer der hier auch als
Bauherr fungiert.

e Die Oberflachenentwésserung des Bauvorhabens, privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat auf den eigenen Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten
Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wieder-
kehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwéasserungsrinnen zu verbauen.
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e Wichtig: Die Entwasserung (Ableitung des Schmutz- und Regenwassers) ist mindestens
6 Wochen vor Bauausfiihrung zur Genehmigung bei der Versorgungs-, Bau- und Service-
gesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen (https://www.vbs-pullach.de/) einzureichen.
Der vorliegende Antrag ersetzt nicht die Genehmigung zur Einleitung von Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation, sondern ist ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren
welches hier noch durchzufihren ist.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller.

¢ Anden Randbereichen der Zufahrt sollte diese zur besseren Einsicht in den 6ffentlichen

Verkehr ein ausreichendes Sichtfeld (2 m x 2m) besitzen, welche nicht hdher als 1,50 m
mit Anbauten, Pflanzungen oder dergleichen verdeckt werden darf.

Beispiel:

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
1.500,00 € fUr entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 Antrag auf isolierte Befreiung vom 20.02.2026 wegen Errichtung einer Einfrie-
dung (Larmschutzwand) auf dem Anwesen Gistlstr. 27, FI.-Nr. 205/21

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung vom 20.02.2026 wegen Errichtung einer Larmschutzwand
nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO wird genehmigt.

Begriindet wird dies, da das antragsgegenstandliche Grundstiick sich direkt neben dem
Sportplatz des SV Pullach befindet. Die geplante Pflanzgabionenwand mit dem Mal3en L =
500m/B=0,20m/H=1,83m soll in einem Abstand von 2,30 m zur Grundstucksgrenze
errichtet werden und der Larmentwicklung des Ful3balls entgegenwirken. Die direkte Nahe
zum Sportplatz ist eine klare Ausnahme gegeniiber der Vielzahl von anderen Pullacher Wohn-
grundstiicken und rechtfertig die getroffene Befreiung vom Bebauungsplan sowie die Abwei-
chung von der Einfriedungssatzung.
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2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung einer be-
pflanzten Gabione als Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,83 m anstatt einer Einfriedung
als Holz- oder Eisengitterzaun mit einer H6he von 1,50 m von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stral3e Sud“ erteilt.

3. Das Einvernehmen zur Abweichung nach Art. 63 BayBO von § 2 Abs. 3 der Einfriedungssat-
zung wird wegen Errichtung einer bodentiefen Gabione anstatt einer sockellosen Einfriedung
mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm erteilt.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
,(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Be-
zug auf die eingereichten Unterlagen zum jetzigen Zeitpunkt noch geringe naturschutz-
fachliche Einwande und Beanstandungen.

Folgende Punkte werden festgestellt bzw. bestimmt:

- Unmittelbar im Bereich der beantragten Larmschutzwand aus bepflanzten Gabionen
steht eine schitzenswerte Birke. Durch die Baumal3Bnahmen muss gewdahrleistet
sein, dass es zu keinen Beschadigungen im Wurzelbereich der Birke kommt. Hierzu
muss nachgewiesen werden, wie die Standsicherheit der Mauer gewébhrleistet wird,
ob beispielsweise Abgrabungen erfolgen, ob Punktfundamente gesetzt werden oder
eine andere Arte der Verankerung notwendig ist.

- Okologisch gesehen kann eine bepflanzte Steinmauer durchaus Habitate fiir Repti-
lien, Insekten oder Vdgel bieten.

- Larmschutztechnisch kann nur mit einem Gutachten belegt werden, ob eine Gabione
in dieser Hohe und Breite einen Vorteil bietet, zumal auf den Seiten im Parkplatz-
und Zugangsbereich keine Abschirmung erfolgt. Hier liegt die Beweislast beim An-
tragssteller.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 10 ,Richard-Wagner-StrafRe Siid“, der Verordnung der Gemeinde Pullach
i. Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV), dem § 178 BauGB
und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

1. Die anléasslich des Bauvorhabens betroffenen Baume werden vom Schutzge-
genstand der Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Deren Entfernen
oder Verandern ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BaumSchV nur zu genehmi-
gen, wenn aufgrund anderer Rechtsvorschriften (hier Baurecht) ein Anspruch
auf Genehmigung eines Vorhabens besteht, dessen Verwirklichung ohne eine
Entfernung oder Verdnderung nicht méglich ist oder Baume infolge von Alters-
schaden, Schadlingsbefall, Krankheit oder Missbildung ihre Schutzwirdigkeit
verloren haben.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich ausschliel3-
lich auf die griinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen
im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht beruhrt.

Hiermit beantragen wir bei der Genehmigungsbehdrde, die oben genannten Bestim-
mungen geman Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entspre-
chend aufzunehmen.

Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfigung zur
nachweislichen Erfullung der griinordnerischen und naturschutzrechtlichen Festset-
zungen zu erlassen. Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder
Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 1.000,- Euro je Baum
und Schutzeinrichtung festgelegt werden. (...)"
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5. Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicher-
heiten fir die Sondernutzung vom StraRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungs-
verfahrens gefordert.

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (StralRe, Geh- und Radwege (beidseitig), Baumbestand,;
Strallenbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler
Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben.

Umfang der Beweissicherung:

o Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Die 6ffentlichen Stellplatze und Grinflachen durfen weder befahren noch zu La-
gerzwecken genutzt werden. Die vom StralB3enbaulasttrager festgesetzten MaRnhahmen
zum Schutz der 6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumalRRnahme in Anspruch genommene
Gehbahnflache vor dem oben aufgefihrten Grundstuck Ubertragt die Straf3enbaulast
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hiermit die vollumfangliche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentiimer der hier auch
als Bauherr fungiert.

o Die Oberflachenentwasserung des Bauvorhabens, privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat auf den eigenen Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten
Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wieder-
kehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wirde eine Kostenibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 2

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Wohnhauses mit zwei
Wohneinheiten und zwei Doppelgaragen auf dem Anwesen Martinshofstr. 7,
Fl.-Nr. 186/31

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten
und zwei Doppelgaragen wird beflirwortet.

Begriindet wird dies, da im Beschluss vom 25.09.2025 unter Ziffer 2. dem Antragsteller sig-
nalisiert wurde unter welchen Bedingungen eine Zustimmung in Aussicht gestellt werden
konnte. Einerseits wurde bestimmt, dass der Stellplatznachweis entsprechend den gemeind-
lichen Vorschriften zu flhren ist und andererseits sollte sich das geplante Bauvorhaben an
das kiinftig neu ausgerichtete Baurecht der Gemeinde Pullach i. Isartal orientieren. Insbeson-
dere wurde die max. zul. Wandhohe von 6,80 m, der Kniestock von max. 0,45 m sowie die
GRZ Il von ca. 0,45 im Beschluss erwahnt.

Die im Beschluss vom 25.09.2025 genannten Bedingungen wurde in die am 10.03.2026 ein-
gereichte Austauschplanung integriert.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschreitung
der max. zul. Geschossflache (GF) durch Aufenthaltsraume im Dachgeschoss um 68,88 m?2
auf insgesamt 328,02 m2 und einer GFZ von 0,386 (Ziffer A.3.c), wegen Errichtung der west-
lichen Terrasse aulRerhalb der riickwartigen Baugrenze mit einer Flache von 4,80 m x 3,50 m
= 16,80 m2 (Ziffer A.5.c) sowie wegen Unterschreitung des Mindestabstands zwischen Ga-
rage und Stralenbegrenzungslinie um 2,115 m auf 2,885 m (Ziffer A.8.a) von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Strale Nord“ erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Be-
zug auf die eingereichten Unterlagen noch geringe naturschutzfachliche Einwande und
Beanstandungen. Die entsprechenden Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand wur-
den mit den Antragsstellern im Vorfeld naturschutzfachlich abgestimmt.

Folgende Punkte werden festgestellt bzw. bestimmt:
- Die baumschutzfachlichen Beanstandungen aus der letzten Stellungnahme Az.:

Sg4l 1735 25043 vom 17.09.2025 wurden geklart und mit vorliegendem Baumbe-
stands- und Freiflachenplan eingearbeitet.
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- Die zu fallenden, zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Baumen wurden planerisch
fachgerecht dargestellt.

- Die vorgelegte Planung macht einen Eingriff in den Wurzelraum der grof3en und vita-
len Tanne Nr. 2 unumganglich. Daher wurde im vorgelegten Baumbestandsplan ein
Wurzelschutzbereich mit Wurzelvorhang und Verbau eingezeichnet, der vor Beginn
der BaumalRhahmen umgesetzt werden muss. Hierzu ist eine baumschutzfachliche
Baubegleitung notwendig.

- Zu vorhin beschriebenem Punkt stellt sich fir die Umweltabteilung bautechnisch die
Frage, ob es moglich ist, das Gebaude entsprechend nach Osten zu verschieben.
Dies wurde den Eingriff in den Wurzelraum der Tanne vermeiden und zusétzlich den
sehr grol3ziigig versiegelten Eingangsbereich reduzieren, wie im Freiflachenplan dar-
gestellt. Der gesamte Eingangsbereich des Gebaudes ist grau dargestellt als befes-
tigte Flache geplant. Eine Reduzierung des versiegelten Eingangsbereiches wirde
auch die hintere Gartenflache dadurch erhdhen.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 09 ,,Richard-Wagner-StraBe Nord“, der Verordnung der Gemeinde Pullach
i. Isartal iber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV), sowie der Bauvorla-
genverordnung (BauVorlV):

1. Der anlasslich des Bauvorhabens beeintrachtigte Baum gem. Baumbestands-
plan wird vom Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung erfasst (8 1
BaumSchV). Dessen Entfernen oder Verandern ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und 4
BaumSchV nur zu genehmigen, wenn aufgrund anderer Rechtsvorschriften
(hier Baurecht) ein Anspruch auf Genehmigung eines Vorhabens besteht, des-
sen Verwirklichung ohne eine Entfernung oder Veranderung nicht moéglich ist
oder der Baum infolge von Altersschaden, Schéadlingsbefall, Krankheit oder
Missbildung seine Schutzwurdigkeit verloren hat.

2. Eine Ersatzpflanzung gemaR § 6 BaumSchV ist mit der Pflanzung von drei Laub-
baumen I. und Il. WO (Amberbaum, Trauerweide und Lebkuchenbaum) in der
GroRRe Hochstamm 3xv.mDb., 18-20 cm Stammumfang in einem Meter Hohe, ge-
eighet und angemessen, um die innertrtliche Durchgrinung und die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um den gefall-
ten Baum gemindert worden ist.

Vor Beginn der Rodungsarbeiten/des Baugrubenaushubs/der Bauarbeiten ist mit der Abtei-
lung Umwelt der Gemeinde Pullach ein Vorort-Termin zur Uberpriifung der Umsetzung der
geforderten Baumschutzmafnahmen durchzufihren. Ersatzweise kann eine Fotodokumen-
tation Uber die fachgerechte Umsetzung aller Baumschutzmaflinahmen unter Angabe der
Baugenehmigung per E-Mail an umwelt@pullach.de vorgelegt werden. Spatestens mit der
Baubeginnsanzeige ist dem Landratsamt Minchen schriftlich zu bestatigen, dass die Beteili-
gung des Umweltamtes der Gemeinde erfolgt ist.

Zusatzliche Bestimmungen:

1. Der Schutzbereich (= Wurzelraum = Kronentraufe plus 1,5 m) der im Umgriff des Bau-
vorhabens stehenden Badume darf zu keinem Zeitpunkt der baulichen Mal3nahmen mit
Fahrzeugen befahren werden (auch Nachbarbaume).

2. Der Schutzbereich des Baumbestandes ist von jeglichem Baustellenbetrieb ein-
schliel3lich Lagerung freizuhalten.

3. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf3erhalb des Wurzelbereiches der zu schiit-
zenden Baume zu verlegen.

4. Trotz Schutzmalnahmen freigelegte Wurzeln sind umgehend und fachgerecht (vgl.
DIN 18920 ziff. 2.7) zu versorgen und mit einem Wurzelvorhang zu versehen.
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5. Die Malinahmen zum Schutz des Baumbestandes gelten auch fur Abbrucharbeiten
und fur den Kranbetrieb.

6. Ein Kranbetrieb ist derart einzurichten, dass der Hubbereich au3erhalb der Baumkro-
nen liegt. Beschadigungen des Astwerks und der Rinde mussen von vornherein aus-
geschlossen werden.

Grundlage fir die Einhaltung der geforderten SchutzmalRnahmen bildet das Merkblatt ,Baum-
schutz auf Baustellen®. Sollte der vorhandene Baumbestand davon betroffen sein, muss vor
Beginn der MaRhahmen ein geeigneter Baumschutzzaun oder Einzelstammschutz in Abspra-
che mit der Abteilung Umwelt der Gemeinde errichtet und abgenommen werden.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich ausschliel3-
lich auf die griinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zuléssigkeit baulicher Anlagen
im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht beruhrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflachen-
gestaltungsplanung bzw. oben genannten Bestimmungen gemaf Art. 18 Abs. 1 Bay-
NatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen.

Dariiber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfligung zur
nachweislichen Erfullung der grinordnerischen und naturschutzrechtlichen Festset-
zungen zu erlassen. Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder
Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 1.000,- Euro je Baum
und Schutzeinrichtung festgelegt werden. (...)"

Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird mit folgendem Nachtrag zur Stellungnahme
vom 16.09.2025 Bestandteil des Beschlusses:

o(.02)

Nachtrag zu den Stellplatzen:

Aufgrund der Lage der neu geplanten Zufahrten entféllt der bestehende nérdlich gelegene
offentliche Stellplatz vor dem Anwesen. Dies flhrt entgegen dem Beschluss des
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Gemeinderats zu einer Reduzierung der Anzahl der o6ffentlichen Stellplatze und stellt damit
eine Anderung der genehmigten StraBenplanung in der MartinshofstraRe dar.

Die Abteilung Tiefbau kann dem Bauantrag daher nur unter der Voraussetzung zustimmen,
dass eine Vereinbarung zur Kostenubernahme fir die bauliche Verlegung des genannten
Stellplatzes geschlossen wird. Die hierdurch entstehenden Kosten sind vom Bauherrn/Eigen-
timer als Verursacher zu tragen und sind in dem nachstehend benannten Sicherheitseinbe-
halt bertcksichtigt.

Arbeiten, Aufgrabungen oder sonstige Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind
vor Baubeginn mit dem zustandigen Trager der Stral3enbaulast abzustimmen. Nach Art. 18
Abs. 3 Satz 2 BayStrWG ist hierfur eine durch eine Burgschaft in Hohe von 7.500,00 € abzu-
sichernde Kostenubernahme fur etwaige Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit zu
verlangen.

Verlegung des 6ffentlichen Stellplatzes — Kostentrager: Bauherr/Eigentimer als Verur-

sacher:

Nach Art. 21 S.1 BayStrwG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfah-
rens gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage
weiterhin gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar
betroffenen 6ffentlichen Flachen (Stral3e inklusive der Parkbuchten, Geh- und Radwege
(beidseitig), Baumbestand; StraRenbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde
Pullachi. Isartal in digitaler Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben — Rot markierter Bereich.
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o Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Die Offentlichen Stellplatze und Grinflachen durfen weder befahren noch zu La-
gerzwecken genutzt werden. Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten MaRhahmen
zum Schutz der 6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den
offentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer Stralenkehrma-
schine zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumalRnahme in Anspruch genommene
Gehbahnflache vor dem oben aufgefiihrten Grundstlick Gbertragt die Straf3enbaulast hier-
mit die vollumfangliche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentimer der hier auch als
Bauherr fungiert.

o Die Oberflachenentwasserung des Bauvorhabens, privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat auf den eigenen Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten
Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wieder-
kehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen. Bei
einer gezielten Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstlicksgrenze, sind wegen
der wiederkehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen, wel-
che an diese anzuschlieRen sind zu verbauen.

e Wichtig: Die Entwasserung (Ableitung des Schmutz- und Regenwassers) ist mindestens
6 Wochen vor Bauausfihrung zur Genehmigung bei der Versorgungs-, Bau- und Service-
gesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen (https://www.vbs-pullach.de/) einzureichen.
Der vorliegende Antrag ersetzt nicht die Genehmigung zur Einleitung von Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation, sondern ist ein eigenstadndiges Genehmigungsverfahren
welches hier noch durchzufihren ist.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller.

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 23.03.2026 Seite 16 von 44


https://www.vbs-pullach.de/

e Anden Randbereichen der Zufahrt sollte diese zur besseren Einsicht in den 6ffentlichen
Verkehr ein ausreichendes Sichtfeld (2 m x 2m) besitzen, welche nicht hdher als 1,50 m
mit Anbauten, Pflanzungen oder dergleichen verdeckt werden darf.

Beispiel:

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor Bau-
beginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWG
wuirde eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Biirgschatft in Héhe von 7.500,00 € (4.800
€ + 2.700 € Verlegung offentlicher Stellplatz) fur entstehende Schaden am Gemeindeeigen-
tum als Sicherheit verlangt. (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: O

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von sechs Wohnungen durch Auf-

stockung zweier Bestandsgebaude auf dem Anwesen Am Grundelberg 15 +
17, Fl.-Nrn. 140/20, 140/21

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von sechs Wohnungen durch Aufstockung

zweier Bestandsgebaude wird beflirwortet.

Das Einvernehmen zur Abweichung gemaf3 Art. 63 BayBO von § 3 Abs. 2 der Stellplatzsat-
zung wird wegen dem Verzicht auf Errichtung von 12 zusétzlichen Stellpléatzen erteilt.

Begrindet wird dies, da im Zuge der abschnittweisen Sanierung und Aufstockung der umlie-
genden Bestandsgebéaude die Wohnbau Pullach GmbH perspektivisch eine Quartiersgarage
zur gemeinschaftlichen Nutzung im Areal errichten wird, in der auch die erforderlichen Stell-
platze fur das beantragte Vorhaben errichtet werden.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Be-
zug auf die eingereichten Unterlagen keine naturschutzfachlichen Einwande und Be-
anstandungen, aber noch erganzende Auflagen. Die entsprechenden Eingriffe in den
Gehdlz- und Baumbestand wurden mit den Antragsstellern im Vorfeld naturschutzfach-
lich abgestimmt.

Folgende Punkte werden festgestellt bzw. bestimmt:

- Die antragsgegenstéandlichen Gebaude sind eingerahmt von einem teilweise auch al-
teren Baumbestand, deren Aste sehr nah an die Fassaden heranwachsen. Dadurch
kann es zu Beschadigungen an den Fassaden oder Dachern der Gebaude kommen.
Um zusatzlich den geplanten Bauablauf nicht zu behindern, wird daher eine
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Kroneneinkirzung gem. 3.3.1 ZTV-Baumpflege im Bereich von ca. ein bis zwei Metern
genehmigt. Dies betrifft die Baume Nr. A, 6, 4, 3, C, 2 und 1.

- Die Fallung des Baumes Nr. 7 Hainbuche wird genehmigt, da der Baum eine schlechte
Vitalitat und Faulstellen in der Gabelung aufweist.

- Das Gebaude ist auf allen Seiten von teilweise grof3eren und geschitzten Baumen
umgeben. Damit keine Beschadigungen oder Verletzungen an den Baumen auftreten,
missen entsprechende Schutzmalinahmen (Baumschutzzaune) vor Beginn der
Baumal3nahmen ergriffen werden und durch die Umweltabteilung abgenommen wer-
den (siehe Merkblatt Baumschutz auf Baustellen).

- Die jeweiligen Schutzbereiche und Kranaufstellungsflachen sind sehr gut im Baumbe-
standsplan eingezeichnet und missen so umgesetzt werden.

- Des Weiteren sind vor Beginn des Abrisses des alten Dachstuhls unbedingt die ge-
setzlichen Auflagen zum Artenschutz an Gebauden einzuhalten und umzusetzen
(siehe Merkblatt zum Artenschutz an Geb&uden). Die Tiere und ihre Quartiere sind
ganzjahrig geschitzt. Aufgrund der Erfahrungen an anderen Gebauden in der Nach-
barschaft ist hier mit erhdohter Wahrscheinlichkeit mit Fledermausen und Végeln zu
rechnen, die zu den besonders und streng geschiitzten Arten gehéren. Deshalb muss
bereits vor Beginn der Bau- oder Sanierungsarbeiten durch eine qualifizierte Person
festgestellt werden, ob in und an den Gebauden besonders bzw. streng geschiitzte
Tiere leben, welche unter die Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG fallen.
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Foto 1-4: Baume Nr. 1, 2, 4, 6 und A sehr nah am Geb&ude, Kroneneinkiirzung

Foto 5 und 6: Hainbuche Nr. 7 zur Fallung
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Foto 7 und 8: zahlreiche Quartiere und Unterschlupfmdéglichkeiten flr streng geschtitzte Arten, artenschutzrecht-
liche Uberprifung notwendig.

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen der Ver-
ordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Gber den Schutz des Bestandes an Baumen
(BaumSchV):

3. Der anlasslich des Bauvorhabens beeintrachtigte Baum gem. Baumbestands-
plan wird vom Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung erfasst (8 1
BaumSchV). Dessen Entfernen oder Verandern ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und 4
BaumSchV nur zu genehmigen, wenn aufgrund anderer Rechtsvorschriften
(hier Baurecht) ein Anspruch auf Genehmigung eines Vorhabens besteht, des-
sen Verwirklichung ohne eine Entfernung oder Verdnderung nicht méglich ist
oder der Baum infolge von Altersschaden, Schéadlingsbefall, Krankheit oder
Missbildung seine Schutzwurdigkeit verloren hat.

4. Eine Ersatzpflanzung gemal § 6 BaumSchV ist mit der Pflanzung eines Laub-
baumes I. WO (Tulpenbaum) in der GréB3e Hochstamm 4xv.mDb., 20-25 cm
Stammumfang in einem Meter Héhe, geeignet und angemessen, um dieinnerdrt-
liche Durchgrunung und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhal-
ten, nachdem der Bestand um den geféllten Baum gemindert worden ist.

5. Die Kroneneinklirzungen an den oben genannten Baumen mussen fachgerecht
durch einen anerkannten Baumpflegebetrieb gem. dem Regelwerk der ZTV-
Baumpflege durchgefiihrt werden. Einzelne weit ausladende Aste kénnen auch
starker eingekiirzt werden. Es dirfen allerdings keine Aste komplett entfernt,
aufgeastet oder Schnitte unmittelbar am Stamm durchgefiihrt werden.

Dabei ist vor allem auf ausreichend dimensionierte Zugaste abzuleiten. Die ver-
bleibende Krone soll einen mdglichst arttypischen Habitus behalten bzw. entwi-
ckeln kénnen.
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Vor Beginn der Rodungsarbeiten/des Baugrubenaushubs/der Bauarbeiten ist mit der Abtei-
lung Umwelt der Gemeinde Pullach ein Vorort-Termin zur Uberpriifung der Umsetzung der
geforderten BaumschutzmafRnahmen durchzufihren. Ersatzweise kann eine Fotodokumen-
tation Uber die fachgerechte Umsetzung aller BaumschutzmalRnahmen unter Angabe der
Baugenehmigung per E-Mail an umwelt@pullach.de vorgelegt werden. Spatestens mit der
Baubeginnsanzeige ist dem Landratsamt Minchen schriftlich zu bestétigen, dass die Beteili-
gung des Umweltamtes der Gemeinde erfolgt ist.

Zusatzliche Bestimmungen:

1. Der Schutzbereich (= Wurzelraum = Kronentraufe plus 1,5 m) der im Umgriff des Bau-
vorhabens stehenden Baume darf zu keinem Zeitpunkt der baulichen Mafinahmen mit
Fahrzeugen befahren werden (auch Nachbarbaume).

2. Der Schutzbereich des Baumbestandes ist von jeglichem Baustellenbetrieb ein-
schlie3lich Lagerung freizuhalten.

3. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf3erhalb des Wurzelbereiches der zu schiit-
zenden Baume zu verlegen.

4. Trotz Schutzmaflinahmen freigelegte Wurzeln sind umgehend und fachgerecht (vgl.
DIN 18920 ziff. 2.7) zu versorgen und mit einem Wurzelvorhang zu versehen.

5. Die Mallnahmen zum Schutz des Baumbestandes gelten auch fiir Abbrucharbeiten
und fur den Kranbetrieb.

6. Ein Kranbetrieb ist derart einzurichten, dass der Hubbereich auRerhalb der Baumkro-
nen liegt. Beschadigungen des Astwerks und der Rinde miissen von vornherein aus-
geschlossen werden.

Grundlage flr die Einhaltung der geforderten SchutzmafRnahmen bildet das Merkblatt ,Baum-
schutz auf Baustellen®. Sollte der vorhandene Baumbestand davon betroffen sein, muss vor
Beginn der Maflinahmen ein geeigneter Baumschutzzaun oder Einzelstammschutz in Abspra-
che mit der Abteilung Umwelt der Gemeinde errichtet und abgenommen werden.

Die hiermit vorgenommene fachliche Prifung der Antragsunterlagen bezieht sich ausschliel3-
lich auf die griinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen
im Sinne der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehotrde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflachen-
gestaltungsplanung bzw. oben genannten Bestimmungen gemal Art. 18 Abs. 1 Bay-
NatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen.

Dariiber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine Verfiigung zur
nachweislichen Erfullung der griinordnerischen und naturschutzrechtlichen Festset-
zungen zu erlassen. Fur den Fall einer nichtfrist- und fachgerechten Ausfiihrung oder
Nichtbefolgung der Auflagen soll ein Zwangsgeld von mindestens 1.000,- Euro je Baum
und Schutzeinrichtung festgelegt werden. (...)*

Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird Bestandteil des Beschlusses:

.(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicher-
heiten fur die Sondernutzung vom StraRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungs-
verfahrens gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechts-
grundlage weiterhin gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzuset-
zen:
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Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen offentlichen Flachen (StralRe , Geh- und Radwege (beidseitig), Baumbestand; Stra-
Benbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler Form
(*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben.

Umfang der Beweissicherung:

Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle liegenden
offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren werden. Grin-
flachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden. Die vom Straf3en-
baulasttrager festgesetzten MalRnahmen zum Schutz der 6ffentlichen Flachen sind zu be-
achten.

Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer Straenkehrmaschine
zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumalRnahme in Anspruch genommene Gehbahnflache
vor dem oben aufgeflhrten Grundstiick Ubertragt die Stral3enbaulast hiermit die vollumfang-
liche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentiimer der hier auch als Bauherr fungiert.
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Die Oberflachenentwasserung des Bauvorhabens, der privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Oberflachenwassers
an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkregenereignissen entspre-
chend Entwasserungsrinnen, welche an diese anzuschliel3en sind zu verbauen.

Wichtig: Entwasserungseinrichtungen (Ableitung des Schmutz- und Regenwassers) sind
mindestens 6 Wochen vor Bauausfihrung zur Genehmigung bei der Versorgungs-, Bau- und
Servicegesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen (https://www.vbs-pullach.de/) einzu-
reichen.

Der vorliegende Antrag ersetzt nicht die Genehmigung zur Einleitung von Schmutzwasser in
die offentliche Kanalisation, sondern ist ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren welches
hier eventuelle noch durchzufihren ist.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor Bau-
beginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWG wird
auf Anordnung der Birgermeisterin und des Kammerers hier auf eine Kostentibernahme fir
entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verzichtet.

Begriindung: Bauherr ist die Wohnungsbaugesellschaft Pullach i. Isartal mbH (...)*

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0

TOP 10 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von 2 Einfamilienhausern mit Gara-
gen/Tiefgarage, Variante 5 Grundstlicksteilung - Erganzung zum Vorbescheid
vom 25.07.2024 auf dem Anwesen Marienstralde 9, FI.Nrn. 439/26, 439/58

Beschluss:
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Variante 5:
Ist die vorgeleqgte Variante 5 wie dargestellt und berechnet bauplanungsrechtlich zulassig?

In der Planungsvariante 5.1 werden die beiden Grundstticke (FIl.-Nr. 439/26 und 439/58) zu einem
Grundstlick mit einer GroRe von 1.499 m2 verschmolzen.

Unter Einhaltung der max. zulassigen GRZ von 0,20 und GFZ von 0,40 wird die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Tiefgarage geplant.

Nach Reduzierung der Wandhohe auf 6,90 m (siehe Handeintrag) ist nach Rucksprache mit dem
Landratsamt Minchen die Dachform als Laternendach zu beurteilen und das Dachgeschoss ent-
sprechend den Antragsunterlagen kein Vollgeschoss.

Da in allen 4 Planungsvarianten im genehmigten Vorbescheid vom 25.07.2024, Az.: 4.1-
0016/24/VB eine Wandhohe von 7,30 m und Firsthéhe von 10,50 m bauplanungsrechtlich geneh-
migt wurden, wird die geplante Wandhdhe von 6,90 m und Firsthéhe von 10,50 m in der Pla-
nungsvariante 5.1 ebenso beflrwortet.

Im Ubrigen bleibt die Planungsvariante 5.2 gegeniiber der Genehmigung vom 25.07.2024, Az.:
4.1- 0016/24/VB unverandert. Insbesondere betrifft dies, die Wandhdhe von 7,30 m und die First-
héhe von 10,50 m.

Zu der gestellten Frage wird die Stellungnahme der Abteilung Umwelt Bestandteil des Be-
schlusses:

»(...) von Seiten der Umweltabteilung bestehen zum oben genannten Verfahren in Bezug
auf die eingereichten Unterlagen keine naturschutzfachlichen Einwande und Beanstan-
dungen.

Die entsprechenden Eingriffe in den Geholz- und Baumbestand wurden mit den Antragsstellern
im Vorfeld bau- und naturschutzrechtlich besprochen.

Die alte Stellungnahme Az.: Sg41 1735 24408 vom 05.03.2024 zum Bauausschuss vom
11.03.2024 behalt in grundsétzlichen Fragen weiterhin ihre Gultigkeit.

Variante 5:

- Entgegen den im Bauausschuss vom 11.03.2024 vorgestellten vier Varianten bietet die
neu vorgelegte Variante 5 mit nur zwei Einfamilienhdusern aus naturschutzfachlicher
Sicht die groR3ten Vorteile.

- Ein sehr grofRer Teil des geteilten Grundstiicks bleibt unverbaut und damit unversiegelt.
Dadurch kann ein Grof3teil des im SO des Grundstucks lokalisierten Baumbestands er-
halten bleiben, genauso wie die alten Linden an der NW-Ecke des Grundstiicks.

- Im Unterschied zur ursprunglichen Variante 4, wurde die Grundstiickszufahrt fir das siid-
westliche Haus ganz an die W-Grenze verlegt. Ziel bei der finalen Planung und Vorlage
muss es sein, dass die Uberfahrung des Wurzelbereichs der groRen Buche Nr. 168 in der
Fritz-Gerlich-Str. so minimal wie méglich gehalten wird. Bei einer Zufahrtsbreite von ma-
ximal drei Metern an der Grenze kdnnte sich die Zufahrt dann in Folge auf dem Grund-
stiick verbreitern und die weiteren erforderlichen Stellplatze erméglichen.

- Die ohnehin schon vorgeschédigte alte Buche zeigt zunehmend Vergreisungssymptome.
Der Wurzelraum ist schon durch die bestehende Versiegelung und zahlreiche Sparten in
dem schmalen Gehwegbereich eingeschréankt. Hier missen noch vor endglltig einge-
reichter Planung bautechnische Ldsungen fir eine Wurzelbricke und einen Wurzel-
schutz, wie z.B. Einsatz eines Saugbaggers, besprochen werden (siehe Stellungnahme
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vom 05.03.2024). Diese Arbeiten werden mit einer baumschutzfachlichen Baubegleitung
durchgefuhrt werden mussen.

- Dies betrifft auch die zukinftige Verlegung der Sparten zum Haus aulR3erhalb des Wurzel-
raums der Buche.

- Um die Zufahrt an der W-Grenze zu realisieren, muss auch der Jungbaum Nr. 169 im
Grunstreifen in der Fritz-Gerlich-Str. entfernt werden. Hierzu missen fir die endguiltige
Einreichung des Bauantrags Ablosemodalititen tber eine Beweissicherung und eine
Kompensation fiir den Spitzahorn geregelt werden.

Abb. 1 und 2: grof3e Buche Nr. 168 mit danebenstehendem Jungbaum Nr. 169; mégliche Lage der Grund-
stuickszufahrt unmittelbar an W-Grenze fur Variante 5
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Abb. 3 und 4: erhaltenswerte Linden-Gruppe im W und Waldkiefer Nr. 241

Die baumschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 01 ,,GroBhesselohe* und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal iber
den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. AuBerdem muss fir die Fallung der Esche Nr. 236 It. Genehmigungsbescheid
Az.: Sg44 1735 24621 vom 22.02.2024 noch ein Laubbaum I. WO (z.B. Baumha-
sel, Walnuss, Silberlinde) gepflanzt werden und in der Planung im Baumbe-
standsplan, bzw. im spéater vorzulegenden Freiflachengestaltungsplan eingetra-
gen werden.

Vor Beginn der Rodungsarbeiten/des Baugrubenaushubs/der Bauarbeiten ist mit der Abteilung
Umwelt der Gemeinde Pullach ein Vorort-Termin zur Uberpriifung der Umsetzung der geforderten
Baumschutzmaflinahmen durchzufihren. Ersatzweise kann eine Fotodokumentation Uber die
fachgerechte Umsetzung aller Baumschutzmaflinahmen unter Angabe der Baugenehmigung per
E-Mail an umwelt@pullach.de vorgelegt werden. Spatestens mit der Baubeginnsanzeige ist dem
Landratsamt Munchen schriftlich zu bestatigen, dass die Beteiligung des Umweltamtes der Ge-
meinde erfolgt ist.

Zusatzliche Bestimmungen:

1. Der Schutzbereich (= Wurzelraum = Kronentraufe plus 1,5 m) der im Umgriff des Bauvor-
habens stehenden Baume darf zu keinem Zeitpunkt der baulichen Mafinhahmen mit Fahr-
zeugen befahren werden (auch Nachbarbdume).

2. Der Schutzbereich des Baumbestandes ist von jeglichem Baustellenbetrieb einschliel3lich
Lagerung freizuhalten.

3. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf3erhalb des Wurzelbereiches der zu schitzen-
den Baume zu verlegen.

4. Trotz SchutzmalBnahmen freigelegte Wurzeln sind umgehend und fachgerecht (vgl. DIN
18920 Zziff. 2.7) zu versorgen und mit einem Wurzelvorhang zu versehen.
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5. Die MalRnahmen zum Schutz des Baumbestandes gelten auch fir Abbrucharbeiten und
fur den Kranbetrieb.

6. Ein Kranbetrieb ist derart einzurichten, dass der Hubbereich auf3erhalb der Baumkronen
liegt. Beschadigungen des Astwerks und der Rinde mussen von vornherein ausgeschlos-
sen werden.

Grundlage fiur die Einhaltung der geforderten SchutzmalRnhahmen bildet das Merkblatt ,Baum-
schutz auf Baustellen®. Sollte der vorhandene Baumbestand davon betroffen sein, muss vor Be-
ginn der MaRnahmen ein geeigneter Baumschutzzaun oder Einzelstammschutz in Absprache mit
der Abteilung Umwelt der Gemeinde errichtet und abgenommen werden.

Ersatzpflanzungen sind auch dann geschiitzt, wenn sie bei Laubgehdlzen keinen Stammumfang
von mehr als 60 cm und bei Nadelgehdlzen keinen Stammumfang von mehr als 80 cm in 100 cm
Hohe erreicht haben (8§ 4 Nr. 1 BaumSchV).

Folgende Auflagen werden zusétzlich bestimmt:

1. Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV sind auch dann auszufuhren,
wenn Baume gefallt wurden, das Bauvorhaben aber nicht verwirklicht wird. Diese Mal3-
nahmen sind spatestens innerhalb von zwei Jahren nach der Fallung umzusetzen. Eine
aussagekraftige Fotodokumentation der Ersatzpflanzungen unter Verweis auf den Geneh-
migungsbescheid ist ebenfalls innerhalb dieses Zeitraums per E-Mail an gruenord-
nung@Ira-m.bayern.de und umwelt@pullach.de einzureichen.

2. Die Umsetzung der genehmigten Ersatzpflanzungen gemaf gultigem Freiflachengestal-
tungsplan ist sowohl der Baugenehmigungsbehdérde als auch der Gemeinde unverziig-
lich bei der Anzeige zur Nutzungsaufnahme zu melden. Hierfir ist eine aussagekraftige
Fotodokumentation der Ersatzpflanzungen und deren Standort unter Bezugnahme auf
den Genehmigungsbescheid per E-Mail an gruenordnung@Ira-m.bayern.de und um-
welt@pullach.de einzureichen.

3. Zur Sicherstellung der Einhaltung aller baumschutzrelevanten Festlegungen, insheson-
dere im Hinblick auf die Baumpflanzungen, wird ein Zwangsgeld in HOhe von mindestens
1.000,- Euro pro Auflage festgesetzt.

4. Vor Beginn der Rodungsarbeiten/des Baugrubenaushubs/der Bauarbeiten ist mit der Ab-
teilung Umwelt der Gemeinde Pullach ein Vorort-Termin zur Uberpriifung der Umsetzung
der geforderten Baumschutzmafnahmen durchzufiihren. Ersatzweise kann eine Fotodo-
kumentation Uber die fachgerechte Umsetzung aller Baumschutzmaflinahmen unter An-
gabe der Baugenehmigung per E-Mail an umwelt@pullach.de vorgelegt werden. Spates-
tens mit der Baubeginnsanzeige ist dem Landratsamt Minchen schriftlich zu bestatigen,
dass die Beteiligung des Umweltamtes der Gemeinde erfolgt ist.

5. In dem Schutzbereich der Baume diirfen keine Materialien abgelagert werden, Uberfah-
rungen oder Erdarbeiten stattfinden. Bei einem eventuellen Kranbetrieb diirfen keine Aste
in der Krone beschéadigt oder abgebrochen werden.

Hinweis zum gemeindlichen Klimaschutz und Erreichung der Klimaziele:

Im Rahmen lhres Bauantrages werden die Antragssteller gebeten, sich auch das ,Klimaschutz-
programm® der Gemeinde Pullach i. Isartal zu Gemute zu fuhren, es zu beherzigen und sich die
vielen finanziellen Vorteile in diesem Férderprogramm zu sichern.

Vor dem Hintergrund der Klimawandelfolgen bitten wir die Antragsteller zudem, die Aspekte der

Flachenversiegelung und der Wasserverschwendung in ihre Planungen miteinzubeziehen und
geben dazu folgende Zusatzinformationen:
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Die hiermit vorgenommene fachliche Prufung der Antragsunterlagen bezieht sich ausschlielich
auf die grinordnerischen Inhalte und Darstellungen. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen im Sinne
der Bayerischen Bauordnung wird davon nicht berihrt.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Inhalte der Baumbestands- und Freiflachenge-
staltungsplanung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid ent-
sprechend aufzunehmen. (...)*

Zu der gestellten Frage wird die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau Bestandteil des Be-
schlusses:

o(--2)

FL N, 430/50

S FIL Ne. 43548

Pl Nr. 439/34

FL Ne. 439/56 Tel D™ o
B - =619.00 m* -

Marienstr. _ . __ Stassanmitie
FL N, 43913
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Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten fur
die Sondernutzung vom StralRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage weiterhin
gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen offentlichen Flachen (Stral3en, Geh- und Radwege (beidseitig), Baumbestand; Stra-
Benbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde Pullach i. Isartal in digitaler Form
(*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben-siehe rot markierte Flachen.
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Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle liegenden
offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren werden. Grin-
flachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.

Die vom StraRenbaulasttrager festgesetzten Malinahmen zum Schutz der 6ffentlichen Fla-
chen sind zu beachten.

Der Baumbestand sowie die Grunflachen sind im Bereich der Baumalinahme entsprechend
der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafRnahmen); RAS-LP4 (Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Abschnitt 4: Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen), ZTV-Baumpflege ("Zusétzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege) und der Baumschutzver-
ordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal zu schitzen.

Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den offent-
lichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrmaschine zu
entfernen.

Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten hat auf de-
ren Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Oberflachen-
wassers an die Grundstucksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkregenereignissen
entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.

Zur ErschlieBung und der Verlegung von Sparten:

Die Erschliel3ung (Zuwegung und Sparten) erfolgt hier tber die Marienstral3e sowie der Fritz-
Gerlich-Stra3e. Aus Sicht der Abteilung Tiefbau kann diese im Bereich der Fritz-Gerlich-
Stral3e wegen der bestehenden und erhaltenswerten Alleebaume wie folgt umgesetzt wer-
den.

Einhaltung des Baumschutzes (Baumschutz = Umfang Kronenbereich — braun markierter Be-
reich) wahrend der gesamten Bauzeit — siehe unten.
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e Wahrend der Baumalinahme in der Fritz-Gerlich-StraRe wird das Wurzelwerk der Buche

durch schwere Baufahrzeuge in Mitleidenschaft gezogen. Hier ist eine Zustandsfeststellung
dessen vor Beginn der BaumaRhahme und nach Beendigung dieser flr einen Zeitraum von
vier Jahren vorzusehen. Bei einer entsprechenden Verendung ist hier die Abteilung Umwelt
zu benachrichtigen und mit dieser entsprechenden Vereinbarung in Bezug der Begutachtung
und einem eventuellen Ersatz zu treffen beziehungsweise zu regein.
Vor Baubeginn ist wie in der Stellungnahme der Abteilung Umwelt vom 17.03.2026 aufge-
zeigt, hier eine statische Wurzelbriicke fiir eine Radlast von 30 KN (Link: https://green-
leaf.de/stadtbaum-standorte/ueberbaubarer-wurzelraum/arborgrid-statisch/ - oder ahnlich) im
entsprechenden Wurzelbereich der Zufahrt vorzusehen! Die Umsetzung sowie die Kosten
hierfiir tragt der Bauherr als Verursacher in Abstimmung mit der Abteilung Tiefbau.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor Bau-
beginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWG
wirde eine Kostenubernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Héhe von 13.500,00 € fir
entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: O

Abstimmung ohne GR Westenthanner

TOP 11  Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einer Doppelhaushélfte B (Ost)
mit einer Garage auf dem Anwesen Gistlstr. 42, FI.Nr. 237/31

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einer Doppelhaushélfte B (Ost) mit einer
Garage wird derzeit nicht beflrwortet.
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Begriindet wird dies, da der Bauantrag unvollsténdig ist und bauplanungsrechtlich nicht ab-
schlieRend gepruft werden kann. Es wird noch darauf hingewiesen, dass die nachfolgende
Aufzahlung nicht abschlieRend ist, dies ist mit dem Landratsamt Minchen final abzustimmen.

e es wurde beantragt die ,Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren® sowie ein ,An-
trag auf Baugenehmigung®“ — das ist widersprichlich, denn es kann nur ein Verfahren be-
antragt werden

e es fehlen die Angaben des natirlichen und geplanten Geldndes an den Geb&udeecken,
dadurch lassen sich die Wand- und Firsthohe sowie auch die Abstandsflachen, die teil-
weise direkt bis zur Grundstiicksgrenze gehen, nicht prifen.

o die GFZ-Berechnung ist anzupassen, da aus Sicht der Bauverwaltung der ,Speicher® im

Dachgeschoss mit den geplanten Dachgauben und der geplanten Belichtung eine Aufent-

haltsraumqualitat hat

die max. zul. Gaubenbreite entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes

die Baugrenzen sind in den Planen nicht dargestellt

die Vermal3ung der Zufahrtsbreiten zu den Stellplatzen fehlt

die Befreiungen fiir die GFZ, Baugrenze sowie Breite der Dachgauben sind nach der ers-

ten Uberpriifung zu stellen und zu begriinden, wobei fiir die Uberschreitung der GFZ und

der Baugrenze im Vorbescheid diese beflirwortet wurden.

e ein Einfriedungsplan fehlt

Nach Einreichung der fehlenden Unterlagen wird das Landratsamt Miinchen gebeten, die Ge-
meinde Pullach i. Isartal erneut am Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschusses:
»(...)aus Sicht der Abteilung Umwelt bestehen gegen den beantragten Neubau der Dop-
pelhaushalfte keine naturschutzfachlichen Einwande.

Die baumschutzrechtlich relevanten Belange wurden im Vorfeld mit den Antragstellern abge-
stimmt und im eingereichten Freiflachengestaltungsplan berticksichtigt. Die Planung ent-
spricht insbesondere:

e den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stral3e Sud", ins-
besondere zur Griinordnung und zur Pflanzverpflichtung

e der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Gber den Schutz des Bestandes an
Baumen (Baumschutzverordnung),

o sowie den Anforderungen der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV).

Die in friheren Stellungnahmen aufgefiihrten offenen Punkte — insbesondere die zu fehlen-
den Ersatzpflanzungen — wurden zwischenzeitlich mit den Antragstellern abgestimmt und
fachlich geklart.

Wir beantragen, die Inhalte des Freiflachengestaltungsplans geman Art. 18 Abs. 1 Bay-
NatSchG als verbindlichen Bestandteil in den Genehmigungsbescheid aufzunehmen.

Daruber hinaus soll folgende Auflage festgesetzt werden:

o Die ordnungsgemale Durchfihrung der festgesetzten Baumpflanzungen ist
nachzuweisen.

o Der Nachweis hat mittels Fotodokumentation spéatestens mit der Anzeige der

Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO) zu erfolgen und ist der Genehmi-
gungsbehdrde vorzulegen.
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e Eine Kopie des Nachweises ist der Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Um-
welt, umwelt@pullach.de, zu Gbermitteln.

o Fur den Fall der Nichterfullung ist ein Zwangsgeld in Hohe von 1.000 € je nicht
gepflanztem Baum festzusetzen.

Die Prifung durch die Abteilung Umwelt beschrankt sich auf immissionsschutz-, klima-, wald-
und naturschutzfachliche Belange. Die bauordnungsrechtliche Beurteilung nach der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) erfolgt unabhangig hiervon durch die zustandige Bauverwaltung.

(...)"

Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird mit folgenden Nachtrag Bestandteil des Be-

schusses:

»(...) Nachtrag:

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfiir ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller. Sollten Gehbahnabsenkungen entgegen der gultigen gemeindlichen
Stellplatzsatzung - grof3er 8,0 m vorgesehen sein, sind diese durch den gemeindlichen
Bauausschuss zu befreien beziehungsweise zu entbinden.

Freistellung durch den Bauausschuss nétig:

e Entsprechend dem 87 Abs. 2 der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist ein Stauraum von
mindestens 5,20 m vorzusehen, welcher eine ungehinderte Ein- und Ausfahrt auf bezie-
hungsweise vom Grundsttick aus, ermdglicht (siehe rote Umrandung). Ebenso ist die Zu-
/Einfahrt entsprechend der Schleppkurven, fur eine zigige Nutzung zu bertcksichtigen.
Andernfalls ist hier eine Befreiung durch den Bauzuschuss notig.

Nach Art. 21 S.1 BayStrwG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Strafl3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfah-
rens gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage
weiterhin gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen offentlichen Flachen (StralRe inklusive der Parkbuchten, Geh- und Radwege
(beidseitig), Baumbestand; StraRenbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde
Pullachi. Isartal in digitaler Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben — Rot markierter Bereich.
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e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Die oOffentlichen Stellplatze und Grinflachen durfen weder befahren noch zu La-
gerzwecken genutzt werden. Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten MalRhahmen
zum Schutz der o6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 0f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumafRnahme in Anspruch genommene
Gehbahnflache vor dem oben aufgefuhrten Grundstiick Ubertragt die Stralenbaulast hier-
mit die vollumféngliche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentimer der hier auch als
Bauherr fungiert.

¢ Die Oberflachenentwéasserung des Bauvorhabens, privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat auf den eigenen Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten
Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wieder-
kehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen. Bei
einer gezielten Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstucksgrenze, sind wegen
der wiederkehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen, wel-
che an diese anzuschlie3en sind zu verbauen.
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e Wichtig: Die Entwasserung (Ableitung des Schmutz- und Regenwassers) ist mindestens
6 Wochen vor Bauausfiihrung zur Genehmigung bei der Versorgungs-, Bau- und Service-
gesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen (https://www.vbs-pullach.de/) einzureichen.
Der vorliegende Antrag ersetzt nicht die Genehmigung zur Einleitung von Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation, sondern ist ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren
welches hier noch durchzufiihren ist.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller.

e An den Randbereichen der Zufahrt sollte diese zur besseren Einsicht in den 6ffentlichen
Verkehr ein ausreichendes Sichtfeld (2 m x 2m) besitzen, welche nicht héher als 1,50 m
mit Anbauten, Pflanzungen oder dergleichen verdeckt werden darf.

Beispiel:

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
13.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

C..)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: O

TOP 12 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einer Doppelhaushélfte A
(West) mit einer Garage auf dem Anwesen Richard-Strauss-StrafRe la, FI.Nr.
237/31

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einer Doppelhaushélfte B (Ost) mit einer
Garage wird derzeit nicht beflrwortet.
Begriindet wird dies, da der Bauantrag unvollsténdig ist und bauplanungsrechtlich nicht ab-

schlieend gepruft werden kann. Es wird noch darauf hingewiesen, dass die nachfolgende
Aufzahlung nicht abschlieRend ist, dies ist mit dem Landratsamt Minchen final abzustimmen.
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e es wurde beantragt die ,Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren® sowie ein ,An-
trag auf Baugenehmigung“ — das ist widerspriichlich, denn es kann nur ein Verfahren be-
antragt werden

¢ es fehlen die Angaben des natirlichen und geplanten Geldndes an den Gebaudeecken,
dadurch lassen sich die Wand- und Firsthbhe sowie auch die Abstandsflachen, die teil-
weise direkt bis zur Grundstiicksgrenze gehen, nicht prufen.

o die GFZ-Berechnung ist anzupassen, da aus Sicht der Bauverwaltung der ,Speicher” im

Dachgeschoss mit den geplanten Dachgauben und der geplanten Belichtung eine Aufent-

haltsraumqualitat hat

die max. zul. Gaubenbreite entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes

die Baugrenzen sind in den Planen nicht dargestellt

die Vermal3ung der Zufahrtsbreiten zu den Stellplatzen fehlt

die Befreiungen fir die GFZ, Baugrenze sowie Breite der Dachgauben sind nach der ers-

ten Uberpriifung zu stellen und zu begriinden, wobei fiir die Uberschreitung der GFZ und

der Baugrenze im Vorbescheid diese beflirwortet wurden.

¢ ein Einfriedungsplan fehlt

Nach Einreichung der fehlenden Unterlagen wird das Landratsamt Miinchen gebeten, die Ge-
meinde Pullach i. Isartal erneut am Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschusses:
»(...)aus Sicht der Abteilung Umwelt bestehen gegen den beantragten Neubau der Dop-
pelhaushalfte keine naturschutzfachlichen Einwéande.

Die baumschutzrechtlich relevanten Belange wurden im Vorfeld mit den Antragstellern abge-
stimmt und im eingereichten Freiflachengestaltungsplan bertcksichtigt. Die Planung ent-
spricht insbesondere:

e den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stral3e Sud", ins-
besondere zur Grinordnung und zur Pflanzverpflichtung

e der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Gber den Schutz des Bestandes an
Baumen (Baumschutzverordnung),

e sowie den Anforderungen der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV).

Die in friheren Stellungnahmen aufgefiihrten offenen Punkte — insbesondere die zu fehlen-
den Ersatzpflanzungen — wurden zwischenzeitlich mit den Antragstellern abgestimmt und
fachlich geklart.

Wir beantragen, die Inhalte des Freiflachengestaltungsplans geman Art. 18 Abs. 1 Bay-
NatSchG als verbindlichen Bestandteil in den Genehmigungsbescheid aufzunehmen.

Dariiber hinaus soll folgende Auflage festgesetzt werden:

Die ordnungsgeméafRe Durchfliihrung der festgesetzten Baumpflanzungen ist
nachzuweisen.

e Der Nachweis hat mittels Fotodokumentation spéatestens mit der Anzeige der
Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO) zu erfolgen und ist der Genehmi-
gungsbehdrde vorzulegen.

e Eine Kopie des Nachweises ist der Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Um-
welt, umwelt@pullach.de, zu Ubermitteln.

o Fiir den Fall der Nichterfiillung ist ein Zwangsgeld in Hohe von 1.000 € je nicht
gepflanztem Baum festzusetzen.
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Die Prufung durch die Abteilung Umwelt beschrénkt sich auf immissionsschutz-, klima-, wald-
und naturschutzfachliche Belange. Die bauordnungsrechtliche Beurteilung nach der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) erfolgt unabhangig hiervon durch die zustandige Bauverwaltung.

(...)

Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird mit folgenden Nachtrag Bestandteil des Be-

schusses:

»(...) Nachtrag:

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert prifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller. Sollten Gehbahnabsenkungen entgegen der gultigen gemeindli-
chen Stellplatzsatzung - gré3er 8,0 m vorgesehen sein, sind diese durch den gemeind-
lichen Bauausschuss zu befreien beziehungsweise zu entbinden.

Freistellung durch den Bauausschuss nétiq:

o Entsprechend dem 87 Abs. 2 der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist ein Stauraum von
mindestens 5,20 m vorzusehen, welcher eine ungehinderte Ein- und Ausfahrt auf bezie-
hungsweise vom Grundstiick aus, ermdglicht (siehe rote Umrandung). Ebenso ist die Zu-
[Einfahrt entsprechend der Schleppkurven, fiir eine ziigige Nutzung zu bertcksichtigen.
Andernfalls ist hier eine Befreiung durch den Bauzuschuss notig.

Nach Art. 21 S.1 BayStrwG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfah-
rens gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage
weiterhin gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen offentlichen Flachen (Stral3e inklusive der Parkbuchten, Geh- und Radwege
(beidseitig), Baumbestand; StraBenbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde
Pullachi. Isartal in digitaler Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben — Rot markierter Bereich.
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e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Die oOffentlichen Stellplatze und Grinflachen durfen weder befahren noch zu La-
gerzwecken genutzt werden. Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Mal3hahmen
zum Schutz der 6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 0f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumafRnahme in Anspruch genommene
Gehbahnflache vor dem oben aufgefuhrten Grundstiick Gbertragt die Stralenbaulast hier-
mit die vollumféngliche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentimer der hier auch als
Bauherr fungiert.

¢ Die Oberflachenentwéasserung des Bauvorhabens, privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat auf den eigenen Grundstiicken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten
Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wieder-
kehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen. Bei
einer gezielten Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstucksgrenze, sind wegen
der wiederkehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen, wel-
che an diese anzuschlie3en sind zu verbauen.
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e Wichtig: Die Entwasserung (Ableitung des Schmutz- und Regenwassers) ist mindestens
6 Wochen vor Bauausfiihrung zur Genehmigung bei der Versorgungs-, Bau- und Service-
gesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen (https://www.vbs-pullach.de/) einzureichen.
Der vorliegende Antrag ersetzt nicht die Genehmigung zur Einleitung von Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation, sondern ist ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren
welches hier noch durchzufihren ist.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller.

e An den Randbereichen der Zufahrt sollte diese zur besseren Einsicht in den 6ffentlichen

Verkehr ein ausreichendes Sichtfeld (2 m x 2m) besitzen, welche nicht héher als 1,50 m
mit Anbauten, Pflanzungen oder dergleichen verdeckt werden darf.

Beispiel:

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
13.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: O

TOP 13 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einem Wohnhaus mit 2
Wohneinheiten mit Garagen als Ersatzbau auf dem Anwesen Richard-Straul3-
StralRe 1, FI.Nr. 237/31

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von einer Doppelhaushélfte B (Ost) mit einer
Garage wird derzeit nicht befirwortet.

Begriindet wird dies, da der Bauantrag unvollsténdig ist und bauplanungsrechtlich nicht ab-
schliel3end geprift werden kann. Es wird noch darauf hingewiesen, dass die nachfolgende
Aufzahlung nicht abschlieRend ist, dies ist mit dem Landratsamt Minchen final abzustimmen.

e es wurde beantragt die ,Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren® sowie ein ,An-

trag auf Baugenehmigung®“ — das ist widersprichlich, denn es kann nur ein Verfahren be-
antragt werden
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¢ es fehlen die Angaben des natirlichen und geplanten Geldndes an den Geb&udeecken,
dadurch lassen sich die Wand- und Firsthohe sowie auch die Abstandsflachen, die teil-
weise direkt bis zur Grundstiicksgrenze gehen, nicht prifen.

o die GFZ-Berechnung ist anzupassen, da aus Sicht der Bauverwaltung der ,Speicher” im

Dachgeschoss mit den geplanten Dachgauben und der geplanten Belichtung eine Aufent-

haltsraumqualitat hat

die max. zul. Gaubenbreite entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes

die Baugrenzen sind in den Planen nicht dargestellt

die VermalRung der Zufahrtsbreiten zu den Stellplatzen fehlt

die Befreiungen fir die GFZ, Baugrenze sowie Breite der Dachgauben sind nach der ers-

ten Uberpriifung zu stellen und zu begriinden, wobei fir die Uberschreitung der GFZ und

der Baugrenze im Vorbescheid diese beflirwortet wurden.

e ein Einfriedungsplan fehlt

Nach Einreichung der fehlenden Unterlagen wird das Landratsamt Miinchen gebeten, die Ge-
meinde Pullach i. Isartal erneut am Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschusses:

»(...) aus Sicht der Abteilung Umwelt bestehen gegen den beantragten Neubau grund-
satzlich keine naturschutzfachlichen Einwéande, sofern die nachfolgend dargestellten
Anforderungen zum Baumschutz eingehalten werden.

Die baumschutzrechtlich relevanten Belange wurden im Vorfeld mit den Antragstellern abge-
stimmt und im eingereichten Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplan beriicksichtigt.
Die Planung entspricht insbesondere:

o den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10 ,Richard-Wagner-Stral3e Sud", ins-
besondere zur Griinordnung und zur Pflanzverpflichtung

e der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Giber den Schutz des Bestandes an
Baumen (Baumschutzverordnung),

o sowie den Anforderungen der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV).

Im aktuell eingereichten Planstand ist jedoch festzustellen, dass ein geplanter Stellplatz im
unmittelbaren Wurzel- und Kronentraufbereich der bestehenden Linde (Nr. 12) angeordnet
ist.

Diese Anordnung ist mit den Anforderungen des Baumschutzes nicht vereinbar, da:

o der geschitzte Wurzelraum (mindestens Bereich der Kronentraufe) durch Befahrung
und bauliche Nutzung erheblich beeintrachtigt wirde,

e eine nachhaltige Schadigung bzw. Geféahrdung der Standsicherheit und Vitalitat des
Baumes zu erwarten ist,

e auch bei Verwendung wasserdurchlassiger Beldge keine ausreichende Vermeidung
von Bodenverdichtung gewahrleistet ist.

Der Stellplatz ist daher zwingend aul3erhalb des Wurzelbereichs der Linde (Nr. 12) an-
zuordnen. Ohne entsprechende Anpassung bzw. Klarung ist die Planung aus natur-
schutzfachlicher Sicht nicht genehmigungsfahig.

Wir beantragen, die Inhalte des Freiflachengestaltungsplans geman Art. 18 Abs. 1 Bay-
NatSchG als verbindlichen Bestandteil in den Genehmigungsbescheid aufzunehmen,
mit der Maligabe, dass die geplanten Stellplatze aulRerhalb des Wurzel- und Kronen-
traufbereichs der bestehenden Linde (Nr. 12) anzuordnen sind.

Dariiber hinaus soll neben den Baumschutzeinrichtungen folgende Auflage festgesetzt
werden:
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e Die ordnungsgemalle Durchfihrung der festgesetzten Baumpflanzung ist nach-
zuweisen.

o Der Nachweis hat mittels Fotodokumentation spatestens mit der Anzeige der
Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2 BayBO) zu erfolgen und ist der Genehmi-
gungsbehdrde vorzulegen.

o Eine Kopie des Nachweises ist der Gemeinde Pullach i. Isartal, Abteilung Um-
welt, umwelt@pullach.de, zu Gbermitteln.

o Fir den Fall der Nichterfiillung ist ein Zwangsgeld in Hohe von 1.000 € je nicht
gepflanztem Baum festzusetzen.

Die Prifung durch die Abteilung Umwelt beschrankt sich auf immissionsschutz-, klima-, wald-
und naturschutzfachliche Belange. Die bauordnungsrechtliche Beurteilung nach der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) erfolgt unabhangig hiervon durch die zustandige Bauverwaltung.

(...)"

Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wird mit folgenden Nachtrag Bestandteil des Be-

schusses:

»(...) Nachtrag:
Freistellung durch den Bauausschuss notiq:

¢ Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller. Sollten Gehbahnabsenkungen entgegen der giltigen gemeindlichen
Stellplatzsatzung - gréf3er 8,0 m vorgesehen sein, sind diese durch den gemeindlichen
Bauausschuss zu befreien beziehungsweise zu entbinden.

Freistellung durch den Bauausschuss notig:

o Entsprechend dem 87 Abs. 2 der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist ein Stauraum von
mindestens 5,20 m vorzusehen, welcher eine ungehinderte Ein- und Ausfahrt auf bezie-
hungsweise vom Grundstiick aus, ermdglicht (siehe rote Umrandung). Ebenso ist die Zu-
[Einfahrt entsprechend der Schleppkurven, fiir eine ziigige Nutzung zu bertcksichtigen.
Andernfalls ist hier eine Befreiung durch den Bauzuschuss nétig.

Nach Art. 21 S.1 BayStrwG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfah-
rens gefordert. Das Landratsamt Minchen wird bis zur Klarung der Rechtsgrundlage
weiterhin gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eigenstandig eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar be-
troffenen offentlichen Flachen (Stral3e inklusive der Parkbuchten, Geh- und Radwege
(beidseitig), Baumbestand; StraRenbeleuchtung etc.) durchzufiihren und der Gemeinde
Pullachi. Isartal in digitaler Form (*.pdf, *.jpg, etc.) zu Ubergeben — Rot markierter Bereich.
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e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Die oOffentlichen Stellplatze und Grinflachen durfen weder befahren noch zu La-
gerzwecken genutzt werden. Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Mal3hahmen
zum Schutz der o6ffentlichen Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 0f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen. Durch die im Zuge der BaumafRnahme in Anspruch genommene
Gehbahnflache vor dem oben aufgefuhrten Grundstiick Ubertragt die Stralenbaulast hier-
mit die vollumféngliche Verkehrssicherungspflicht an den Eigentimer der hier auch als
Bauherr fungiert.

¢ Die Oberflachenentwéasserung des Bauvorhabens, privaten Zuwegungen und Garagen-
zufahrten hat auf den eigenen Grundstucken fachgerecht zu erfolgen. Bei einer gezielten
Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wieder-
kehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen. Bei
einer gezielten Ableitung des Oberflachenwassers an die Grundstucksgrenze, sind wegen
der wiederkehrenden Starkregenereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen, wel-
che an diese anzuschlie3en sind zu verbauen.
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e Wichtig: Die Entwasserung (Ableitung des Schmutz- und Regenwassers) ist mindestens
6 Wochen vor Bauausfiihrung zur Genehmigung bei der Versorgungs-, Bau- und Service-
gesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen (https://www.vbs-pullach.de/) einzureichen.
Der vorliegende Antrag ersetzt nicht die Genehmigung zur Einleitung von Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation, sondern ist ein eigenstandiges Genehmigungsverfahren
welches hier noch durchzufihren ist.

e Neu zu erstellende Gehwegabsenkungen sind bei dem StraRenbaulasttrager entspre-
chend der gemeindlichen Stellplatzsatzung schriftlich zu beantragen. Entsprechend wird
diese den Sachverhalt separiert priifen und entsprechend freigeben. Nicht mehr genutzte
bestehende Absenkungen werden entsprechend dem genehmigten Freiflachengestal-
tungsplan wieder aufgehoben. Kostentrager hierfur ist der Verursacher beziehungsweise
der Antragsteller.

e An den Randbereichen der Zufahrt sollte diese zur besseren Einsicht in den 6ffentlichen

Verkehr ein ausreichendes Sichtfeld (2 m x 2m) besitzen, welche nicht héher als 1,50 m
mit Anbauten, Pflanzungen oder dergleichen verdeckt werden darf.

Beispiel:

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 Ba-
yStrWG wirde eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
13.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: O

|TOP 14  Fragestunde der Ausschussmitglieder

GR Dr. Reich vertritt den Standpunkt, dass die Gestaltung von vielen Fassaden durch die An-
ordnung der Fenster mit liegenden und stehenden Fenstergré3en quer durcheinander oder teil-
weise gar keine Fenster angeordnet werden, unmdglich ausschauen als wie, wenn man dem
Haus die ,Fresse” eingeschlagen hatte.

Er wirde sich ein Mindestmald an Symmetrie und auch einheitliche Fenstergrol3en aus gestalte-
rischer Sicht wiinschen.

Seine Frage an die Verwaltung war, wie das erreicht werden kdnnte?

Herr Vital antwortet, im Bebauungsplan kdnnten Festsetzungen zur baulichen Gestaltung getrof-
fen werden oder die Gemeinde kénnte Regelungen mit einer Ortsgestaltungssatzung hierzu tref-
fen.

Da die Gemeinde Pullach i. Isartal sdmtliche Bebauungspléane zeitnah andern mochte, kann die
Verwaltung in diesen Bauleitplanverfahren einen Vorschlag machen.
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[TOP 15  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzender Schriftfiihrung
Dr. Andreas Most Alfred Vital

Zweiter Blrgermeister
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