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1. Planungsabsicht

LAGE UND STADTRAUMLICHE SITUATION

Die Gemeinde Pullach i. Isartal beabsichtigt auf dem Grundstick an der Margarethenstrale
/ Minchener StraBe, 82049 Pullach im Isartal den Neubau einer Jugendfreizeitstatte. Das
Planungsgebiet befindet sich auf dem Grundstick FI.-Nr. 131 der Gemeinde Pullach i. Isartal.
Die AuBenanlagen der Sporiflachen umfassen eine Flache von ungefahr 12.050 m?.

BAUGRUND

laut Bodengutachten von GHB Consult GmbH befindet sich das Planungsgebiet mit der
ErschlieBungsstrale in der Minchner Schotterebene. Es ist mit Niederterrassenschotter,
Nagelfluh und Losslehmen zu rechnen. Grundwasser ist erst in 40-50m Tiefe unter
Gelandeoberkante (GOK) zu erwarten.

PLANUNGSABSICHT

Die bestehenden Sporiflachen werden emevert und ergénzt. Parallel dazu wird die
bestehende Skateanlage abgebrochen und als neve Skateanlage mit Llarmschutzwand von
einem externen Biro (Landskate GmbH) geplant. Das Planungsgebiet wird Gber die neue
ErschliePungsstrade im Nordwesten angebunden. Neben der Skateanloge wird das
CroBspielfeld wiederhergestelll. Des VVeiteren ist ein JugendfuBballfeld, ein Basketball
Halbplatz und eine Calisthenics-Anlage geplant. Die Sportanlage wird in die bestehende
Umgebung gestalterisch eingebettet; Im gleichen Stil schliePt sie an die Gesfaltung des
Aubenbereichs der Jugendfreizeitstatte an.

Durch die Planung soll ein Beitrag zu Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden, mit
richtungsweisenden Aspekten hinsichilich geringem Einsatz von Ressourcen. Das Ziel ist
eine grobmagliche Behaglichkeit, Gebrauchstauglichkeit, Multifunktionalitat und Qualitat.
Die Freianlagen sollen klimaresilient, bedarfsgerecht, betriebssicher und robust sein. Gemald
des Integrierten Klimaschutzkonzept der Gemeinde Pullach (IKK] inkl. des
Praventionskonzepts zu den Auswirkungen von Klimafolgen in der Gemeinde Pullach (2.
Entwurfsfassung, Stand 30.05.2024) sind Empfehlungen der Nachhaltigkeitsberatung in
die Planung der Freianlagen aufzunehmen und umzusetzen. Es wird sich hierbei an der
DGNB-Zertifizierung (Qualitctsstufe 2) orientiert. Es wird ein nachhaltiges
Niederschlagsmanagement verfolgt. Der Grobteil des AuBenraumes wird begrint und
dezentral tber Oberflachenversickerung entwéssert. Bei den Belagsmaterialien wird auf
einen hohen Entsiegelungs- bzw. Versickerungsgrad mit geringem Albedo-Effekt geachtet.
Des Weiteren plant man bauseitiges Material, wie Totholz, Findlinge und Oberboden, -
soweit moglich - wiederzuverwenden. Die verwendeten Baustoffe sollen weitestgehend
nachhaltig produziert und recycling- bzw. rickbaufreundlich sein. Es ist eine
Biodiversitatssirategie zu erbringen: Hinsichtlich der Bepflanzung wird auf eine hohe Arten-
und Strukturvielfalt, standortheimische und nichtinvasive Arten geachtet. Allgemein gilt das
Motto ,Erhalt und Erganzung”. Weitere integrierte Aspekte sind ,Animal-AidedDesign” mit
der Schaffung einer hohen lokalen Artenvielfalt.
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2. Planungsinhalt

WEGE

Die Herstellung der Wege erfolgt gemaB ZTV-STB und RSTO. Es wird bei der Belagswahl
darauf geachtet, einen moglichst hohen Entsiegelungs- bzw. Versickerungsgrad herzustellen.
So wird der ErschlieBungsweg zur Skateranlage sowie der Weg zwischen Gebdude und
Feuerwehr-Bereich mit Befonpflaster und Rasenfuge befestigt. Das Pflaster soll eine helle
Farbe erhalten, um dem Albedo-Effekt vorzubeugen. Der Feuerwehr-Bereich wird mit
Schotterrasen hergestellt. Rasenfugenpflaster und Schotterrasen bieten auch Vorteile im
Sinne des gewinschten ,Animal-AidedDesigns”. Die Entsiegelung biefet namlich eine
weitere Habitats- und Nahrungsflache.

Die Gefalleplanung ermaglicht einen barrierefreien Zugang.

Das JugendfuBballfeld wird mit Kunstrasen hergestellt. Dieser sollte wenn moglich
wasserdurchlassig und von griner Farbe sein. Die Calisthenics-Anlage und der Basketball
Halbplatz werden mit EPDM-Sportbelag hergestellt. Dieser solltle wenn méglich
wasserdurchlassig sein. Entweder kann der Belag unaufféllig in Grintonen gestaltet werden
oder kontrastreich als ,Eyecatcher”. Zum Beispiel liePe sich das Konzept des
Skateanlagenplaners ,Isar” aufgreifen. Der Fudgangerweg im Westen wird nach den
BaumabBnahmen wiederhergestellt. Man verwendet hierfir den gleichen Belag — also
wassergebundene VWegedecke.

EINFRIEDUNGEN

Der bestehende Ballfangzaun um das GroBfeld wird nach der BaumaBnahme im Siden
abgerissen. Im Westen zur ErschlieBungsstrafde wird er erhalten und ergénzt. Hierbei
handelt es sich um einen Ballfangzaun aus Stabgitter mit einer Hohe von & m. An der
anderen Stirnseite des GroBfelds wird ein Ballfangzaun aus Stabgitter mit einer Hohe von 6
m geplant. Dieser Zaun ist im oberen Teil mit Netz ausgebildet, um die Tierwelt im
angrenzenden Gehdlzraum zu schitzen. Die Stirnseiten des JugendfuBballfelds werden
ebenfalls mit einem Ballfangzaun aus Stabgitter mit einer Hohe von & m gerahmt.

Ein Stabgitterzaun von 1,40 m Héhe knipft an den Ballfangzaunen an. So ist der
AuBenbereich der Jugendfreizeitstatte eingezaunt.

Die Zaune sollten im Sinne des gewiinschten ,Animal-Aided-Designs” unten aufgestockt
sein. So kommt es nicht zu einer Habitat-Zerschneidung. Kleintiere (z.B. Igel) kdnnen sich so
unter den Zaunen hindurchbewegen.

ABWASSERANLAGEN

Der Entwurf sieht eine wassersensible Infrastruktur vor: Baume, Grinflachen, teilversiegelte
Belage. So kann méglichst viel Niederschlagswasser lokal verdunsten bzw. in das Erdreich
versickern. Dementsprechend wird eine kostenginstige Art der Pflanzenbewdsserung
geschaffen, die Kanalisation entlastet und kommende Extremwetterereignisse entscharft. Das
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anfallende Niederschlagswasser, welches nicht in den Grinflachen oder den Rasenmulden
versickern kann, wird Gber Rinnen oder Sinkkésten in die vom Entwdasserungsplaner
(Hautum Infrastrukiur GmbH) geplanten Rigolen geleitet. Das Rasenspielfeld und die
Kunstrasenfléche werden tber ein Drénage System entwassert. Das anfallende
Regenwasser wird in einer Zisterne/ Rigole gesammelt und zur Wiederverwendung dem
Bewdsserungssystem zugefthrt.

EINBAUTEN
KUNSTRASEN SPIELFELD

Das Kunstrasen Spielfeld wird auf VWunsch der Gemeinde als nicht zu bewdssernder
Kunstrasen ausgefthrt. Die Planung basiert auf Vorschlagen des FuBballvereines zum
gewinschten Kunstrasentyp.

CALSTHENICS-ANIAGE

Auf Wunsch der Gemeinde wird die Anlage als kompaktes Multifunktionsgerat geplant. Sie
soll zeitlos und robust sein. Holzpfeiler sind Produkten aus Metall vorzuziehen; So heizt sich
die Anlage bei Sonneneinstrahlung nicht allzu auf.

BASKETBALL HALBPLATZ

Der Platz wird entsprechend der FIBA-Norm hergestellt.

MOBILIAR

In die Rasenhigel im Siden schmiegen sich 8 Holzbénke. Hier l&sst sich tber das
Groffeld blicken. Zwischen den Sportfeldern werden Holzbanke ohne Rickenlehne im
Schatten von Baumen geplant. So lasst sich die Sitzrichtung frei wahlen. Nahe der
Calisthenics-Anlage werden zwei Holzbanke mit Rickenlehne angeboten.

FAHRRADSTELLPLATZE

Es gibt 3 Bereiche fur Fahrradstellplatze: 36 Stellplatze im Norden nahe der Calisthenics-
Anlage und ja 30 Stick seitens des Fubgangerweges im Siden. Die Fahrradstellplatze sind
als doppelseitig nutzbare Anlehnbigel geplant.

BELEUCHTUNG

Das Gewerk ELT wird in Abstimmung mit adlerolesch die Verortung und den Produkityp der
Aubenbeleuchtung planen. Das Gewerk ELT plant Pollerleuchten, die Fundamente kommen

durch den Galabau.



FEUERVVEHR

Die Feuerwehr-Beschilderungen sind gemah den Vorgaben der SVO anzubringen. Die
ErschliePung der Feuerwehr gemah Brandschutzplaner wurde in der Planung beriicksichtigt.
Die Zuwegung erfolgt Gber die geplante ErschlieBungsstrale und dann parallel zum
Neubau im Norden zu der Sportanlage. Der Aufstellbereich befindet sich nahe der
Skateanlage.

EINFASSUNGEN

Die Calisthenics-Anlage, der Basketball Halbplatz und das Kunstrasenspielfeld werden mit
Elostik-Kantenstein eingefasst. Dies schitzt vor Verletzungen.

Die Ubergdnge von Beldgen zu Pflanzfléchen werden — wie beim Rest des Grundstiicks —
mit Betontiefborden hergestellt.

PFLANZFLACHEN

Die Pflanzarbeiten werden fir alle Pflanzen nach DIN 18916 ausgefihrt. Die Freiflachen
werden hinsichtlich Klimaanpassung, Robustheit und geringem Pflegeaufwand geplant.
Auch orientiert man sich an der vorliegenden Freifldchengestaltungssatzung, den Listen der
Gemeinde Pullach i. Isartal sowie der GALK Liste. Die Arten- und Strukturvielfalt auf dem
Celande wird um heimische und klimaangepasste Pflanzen im Vergleich zum Bestand
erhoht. Dies sorgt neben einer hohen Asthetik fir mehr Okosystem-Resilienz und
Klimaanpassung. Je mehr Baume und entsiegelte Flachen auf dem Grundstick geboten
werden, desfo haher ist die Niederschlagsaufnahmefahigkeit, Schadstoffbindung,
Beschattung, Verdunstung und Attraktivitat fir Mensch wie Tier. Auch sorgen die vielen
Crinflachen fur vegetative Kihlung.

Im Zuge des Nachhaltigkeitskatalogs im Aspekt ,Animal-Aided-Design” kénnen die
Grinflachen neben ihrer arten- und sirukiurreichen sowie vorwiegend heimischen
Pflanzwahl noch um weitere Biodiversitctselemente erweitert werden. Dies kdnnen
liegendes und stehendes Totholz, Steinhaufen oder auch kleine Sand-, Wasser- und
Ziegelflachen sein. Kinftige Holz von Baumschnitten und fallungen koénnen auf dem
Grundstiick verbleiben und in den Pflanzflachen untergebracht werden. So kommt es zu
einer Kosteneinsparung wegen ausfallendem Transport und Entsorgung und zeitgleich wird
die lokale Biodiversitat erhdht. Auch Findlinge und andere Steine aus dem Bodenaushub
kénnen in den Pflanzflachen untergebracht werden.



BAUME UND STRAUCHER

Im Zuge der Planung werden 4 bestehende B&ume verpflanzt —entsprechend dem Motto
,Erhalt”. Davon werden 3 Baume (Carpinus betulus) bei der Sportfanlage verpflanzt. Grofe
Bestandsbaume haben eine hohe Wichtigkeit: Sie spenden aufgrund ihrer Grofe und
Blattmasse im Sommer wertvollen Schatten, unterstitzen das Klima und bilden ein Pendant
zum Neubau. Die Gestaltung der Sportanlagen greift die der Freizeitstatte auf:
Geschwungene Wiesenflachen mit Strauchern und Baumen sowie Rasenhigel. Es werden
Baume zur Schattenspendung neben Sitzmaglichkeiten geplant. Die Grinflache zum BND-
Celande besteht aus Wiese und Obstbdumen.

Folgende Baumarten sind denkbar:

Pyrus communis ‘Rote Williams Christ', Malus domestica ‘Elstar’,
Sorbus aucuparia ‘Rosina’, Acer campestre ‘Elsrijk’, Betula pendula ‘Purpurea’,
Cleditsia triacanthos “Skyline’

Folgende Straucher sind denkbar:

Euvonymus europaeus, Viburnum dilatatum, Kolkwitzia amabilis, Crataegus
monogyna, Hamamelis virginiana, Sambucus nigra ‘Korsor’

RASEN UND WIESE

Die Rasenflachen werden nach DIN 18917 ausgefihrt. Fir das Grofifeld wird der Typ
Sportrasen RSM 2.3 gewdhlt. Die restlichen Rasenflachen werden mit dem Typ
Gebrauchsrasen RSM 2.2 hergestellt. Fiir einen sanften Ubergang, mehr Biodiversitét und
Einsparungen im Unterhalt geht der Rasen in Wiesenflachen tber. Die Wiesen werden aus
lokalem Saatgut als naturnahe Blumen- und Krauterwiese hergestellt. Hierfor ist die
empfohlene Saatgutmischung der Gemeinde Pullach geplant.

BISHER ERFOLGTE ABSTIMMUNGEN

Im Zuge der Vorentwurfsplanung gab es regelmabig Bauherren- und Fachplaner:innen Jour
fixe. Es erfolgte eine Abstimmung mit den Skateanlogenplanern Landskate GmbH, in der
die Bearbeitungsgrenzen und Anpassung der Gestaltung beziglich des Mobiliars, Belage
und Bepflanzung erfolgte. Mit der Entwdasserungsplanung Hautum Infrastruktur GmbH
wurde die Be- und Entwésserung abgestimmt. Die Beleuchtung mittels Flutlichtanlage und
punktueller Beleuchtung wurde mit ELT {IBH GmbH) abgestimmt.
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