Architekt Dipl. Ing. Stephan Philipp
Minchener Strasse 3 82049 Pullach

Bebauungsplan Nr. 05 "Ortsmitte"

Bebauungsplananderungsantrag fiir FI.Nr. 24510, GartenstraBe 2, ehemaliges
Postgrundstiick

Grundstuckseigentiimer

K.R. Beteiligungsgesellschaft m.b.H.,

vertreten durch die Geschéftsfiihrerin

1. Antrag auf Nutzungsénderung
Statt Post in Mischgebiet Ml

2. Antrag auf Anderung der Baugrenzen

3. Antrag auf Nutzungszahlendnderung
Statt max. 600 gm GeschoRflache nun Grundflachenzahl GRZ max. 0,37

Begriindung

zu 1. Die Post teilt in einem Schreiben mit

Die Verbundzustellung als Ziel der DP AG

Die DP AG mdchte dieser Herausforderungen begegnen, indem sie die
Verbundzustellung im landlichen und verstarkt auch im sub-urbanen Raum ausweitet,
Unter Verbundzustellung wird verstanden, dass Briefe und Pakete 2usammen von einem
Beschaftigten ausgetragen und nicht mehr separat zugestelit werden, Im landlichen
Raum sollen in Zukunft 100 Prozent der Briefe und Pakete im Verbund ausgeliefert
werden. Um hier der steigenden Belastung fir die Beschaftigten adaquat zu begegnen,
ist der Arbeitgeber aufgefordert, entsprechende Hilfsmittel bereitzustellen, um die
Arbeit in der Zustellung 2u erleichtern, Daruber hinaus fordert ver.di, dass die reine
Brief- und Paketzustellung auch nach 2025 als relevantes Angebot flr die Beschaftigten
erhaiten bleibt.

B DHL Corporate Real Estate) teilt am 3.4.2024 per Mail an den Eigentimer mit;

Dass der Hof in der Gartenstrale viel zu klein ist fur eine Verbundzustellung ist
offensichtlich. Die Zusteller werden zukiinftig mit umweltfreundlichen E-Fahrzeugen an
unserem Standort in Oberhaching lhren Dienst aufnehmen.

Damit liegt der Schluss nahe, dass die Deutsche Post AG sich nicht mehr mit dem Standort
Pullach im Isartal beschaftigen wird.

Wir planen an deren Stelle ein Geschaftshaus-Neubau mit
« erdgeschossig einem Ladengeschift und einem Inklusionscafe
. obergeschossig barrierefreien Arztpraxen und
« dachgeschossig Wohnung plus Kleingerwerbe
« verbunden mit einem Lift vom Dach bis in eine
. Tiefgarage mit 10 Stellplatzen, davon 2 barrierefreie Parkplatze und
« oberirdisch zusatzlich einem barrierefreien Stellplatz
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Bisher gibt es unseres Wissens keine Arztpraxis in Pullach, die barrierefrei zu erreichen ist.
Ein Inklusionscafe (vergleichbar mit dem Moccasola in der Zielstattstr. 9) in unmittelbarer
Bahnhofsnidhe waére sicher eine Bereicherung an dieser Stelle im Ort.

Die Tiefgaragenplatze reichen mit dem derzeitig gultigen Stellplatzschlussel nicht aus, aber
es ist wohl mehrheitlich von einer Laufkundschaft auszugehen. Hierfur miBte eine Befreiung
erfolgen oder gegebenenfalls eine Ablose festgelegt werden.

zZu 2.

Der bisherige Baukérper der frilheren Post mit dem Lageranbau stellt sich in die Trasse zum
Kirchplatz.

Einladender ist eine L-Form, die den Blick zur Schwanthalerstralle freigibt mit der offenen
Seite der L-Form Richtung ehemaligen Herzoghaus mit einer Gastterrasse ca. 60 ¢m iiber
Stralenniveau (wie auch das jetzige Erdgeschoss) umgeben von den drei bestehenden
Lindenbdumen.

Dazu ware eine Anderung der Baugrenzenlinie erforderlich, die das jetzige
Bestandsgebaude umschreibt in eine Linienfilhrung, die die geplante L-Form umgrenzt wie
im beigefligten Entwurf gezeichnet. Die Flache innerhalb der Baugrenzen bliebe in etwa
gleichgrof3.

Zu 3.

Die Gemeinde favorisiert in Zukunft die Bebaubarkeit eines Grundstiicks neben maximalen
Bauhdhen und GeschoRanzahl mit einer Grundflachenzahl festzulegen.

Deshalb hier der Vorschlag die bisherigen 600 gm maximale GeschoRflache auf eine
Grundflachenzahl umzurechnen. Hier wiirden sich eine maximale GRZ von ca. 0,37 ergeben.
Zu berlcksichtigen ist, dass im Dachgeschoss gemal Bebauungsplan Nebenrdume nicht
mitzurechnen sind.

Anlage:
e Darstellung der Bestandssituation

Darstellung des Planungskonzepts

Darstellung des Entwurfs

Stellplatzberechnung KFZ und Fahrrad

GFZ- und GRZ-Berechnung

whe-vielleieht-reeh- eine 3-dimensionale Darstellung der Kubaturen

Pullach, den 6.10.2025

Vertreterin der Grundstlckseigentimerin






