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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
02.03.2020

Burgerfragestunde
Fragestunde der Ausschussmitglieder

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines nattrlichen Schwimmteiches au-
Berhalb der Baugrenze auf dem Anwesen Anton-Bruckner-Str. 23, Fl.-Nr. 602/17

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.10.2017, Az.: 4.1-0568/17/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Anwesen Josef-Heppner-
Str. 19, Fl.-Nr. 279/10

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Tiefgarage auf dem Anwesen
Promenadeweg 2, FI.-Nr. 785

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage auf
dem Anwesen Georg-Kalb-Str. 19, FI.-Nr. 789

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf
dem Anwesen Kastanienallee 16, Fl.-Nr. 794

Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau des Dachgeschosses und Errichtung von
zwei Dachgauben auf dem Anwesen Josef-Heppner-Str. 18a, Fl.-Nr. 303/17 (Aus-
tauschplan vom Marz 2020)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Doppelgaragen
und Pool (HAUS 1) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, FI.-Nr. 293/9 (Wiedervorlage)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Doppelgaragen
und Pool (HAUS 2) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, FI.-Nr. 293/9 (Wiedervorlage)

Bekanntgabe einer dringlichen Anordnung:

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 11.05.2016, Az.: 4.1-0090/16/V zum An-
bau an ein best. Wohngebaude, Abbruch und Neuerrichtung der Doppelgarage sowie
Errichtung von 4 Stellplatzen auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 158, FI.-Nr. 375/7

Bekanntgabe einer dringlichen Anordnung:
Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Dachgauben bei einer Doppelhaushélf-
te auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 46, Fl.-Nr. 318/10

Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und eroffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom
02.03.2020

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 02.03.2020.

| TOP 2 Biirgerfragestunde

keine

| TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder

keine

TOP 4 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines nattrlichen Schwimmtei-
ches aulRerhalb der Baugrenze auf dem Anwesen Anton-Bruckner-Str. 23, Fl.-
Nr. 602/17

Beschluss:

1. Der Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung eines Schwimmteichs mit Holzdeck au-
Rerhalb der Baugrenze wird genehmigt.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung des
Schwimmteichs mit Holzdeck aul3erhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.5.c) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Stralle Nord* erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Freiflachengestaltungs-
plan grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwadnde noch eine abweichende
Auffassung.

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 27.04.2020 Seite 3 von 16



Samtliche Eingriffe in den Geh6lz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Ersatz-
pflanzungen und AusgleichsmafRnahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld bau- und
naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung dbernommen. Die-
se naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 09 ,Richard-Wagner-Straf’e Nord“ und der Verordnung der Gemeinde Pullach i.
Isartal Uber den Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan
Nr. 09 sind geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerdrtliche Durchgrinung
und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um
die gefallten Baume gemindert worden ist.

2. Durch die o. g. Ersatzmal3nahmen werden alle zu einem friiheren Zeitpunkt bestimmten
Auflagen im Zusammenhang mit Antragsverfahren zu Baumfallungen abgegolten.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
geman Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfigung zur nachweislichen Erfullung der grinordnerischen Festsetzungen zu er-
lassen. FlUr den Fall einer nichtfristgerechten Ausfihrung soll ein Zwangsgeld ange-
droht werden. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehweg, Grunflache, Stralenbeleuchtung, etc.) durchzufih-
ren. Ebenso sind die Zufahrtsbereiche (siehe Markierungen im Lageplan) in dieser zu
bertcksichtigen.

e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom StraRenbaulasttrager festgesetzten MaRhahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Eine Sondernutzung auf der Anton-Bruckner-StralRe ist wegen des vorhandenen Park-
drucks nicht mdglich.

o Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zul&ssig.

Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im offentlichen Verkehrsraum sind vor Bau-
beginn mit dem StrafRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2 BayStrWwG

wird eine Kostenlbernahme abgesichert mit einer Burgschaft in Héhe von 2.250,00 € fur
entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)"

Abstimmung:
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Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: O

GR Walleitner gibt zu Protokoll, dass er nach Art. 49 Gemeindeordnung (GO) personlich betei-
ligt ist und nicht an der Beratung sowie Abstimmung teilnimmt.

TOP 5 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.10.2017, Az.: 4.1-0568/17/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Anwesen
Josef-Heppner-Str. 19, FI.-Nr. 279/10

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.10.2017, Az.: 4.1-0568/17/V zum Neu-
bau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage wird beflirwortet.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen geman § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der max. zulassigen Geschof3flache um ca. 8,5 m? fur das Wohnhaus (Ziffer A.3.c) so-
wie ca. 8 m2 fir einen Uberdeckten Freisitz (Ziffer A.3.g) auf insgesamt ca. 16,5 m2 Ge-
schoBflache und einer GFZ von 0,3212, wegen Uberschreitung der festgesetzten Hohe von
0,50 m (ziffer A.5.a) von OK Rohfu3boden zu OK StraRenmitte um 0,10 m auf insgesamt
0,60 m (587,54 UNN = OK Rohfu3boden / 586,94 (NN = OK StralRenmitte) sowie wegen Er-
richtung einer Doppelgarage an der westlichen Grundstiicksgrenze mit einem Hdhenunter-
schied von 44 cm zur best. Nachbargarage (Ziffer A.7.b) von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt” erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Freiflachengestaltungs-
plan grundsatzlich weder naturschutzfachliche Einwadndenoch eine abweichende Auf-
fassung.

Samtliche Eingriffe in den Geholz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Ersatz-
pflanzungen und AusgleichsmalRnahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld bau- und
naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung Gbernommen. Die-
se naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 15 ,Gartenstadt‘ und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Gber den
Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV und Ziffer 8. Bebauungsplan
Nr. 15 sind geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerdrtliche Durchgriinung
und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um
die gefallten Baume gemindert worden ist.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
geman Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. Daruber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfigung zur nachweislichen Erfillung der grinordnerischen Festsetzungen zu er-
lassen. Fur den Fall einer nichtfristgerechten Ausfiihrung soll ein Zwangsgeld ange-
droht werden. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-.-) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Strafl3enbaulasttréager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:
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e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehweg, Grunflache, Stralenbeleuchtung, etc.) durchzufih-
ren. Die Gehwege sind entsprechend dem im Anhang angefiigten Lageplan mittels Leit-
baken (siehe Markierungen) zu schitzen.

e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen durfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten MaRnahmen zum Schutz der o6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Eine Sondernutzung auf der Josef-Heppner-Straf3e ist wegen des vorhandenen Park-
drucks nicht moglich.

o Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zuléssig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
4.700,00 € fir entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"
Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Tiefgarage auf dem Anwe-
sen Promenadeweg 2, FI.-Nr. 785

Beschluss:
1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Tiefgarage wird beflirwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung der
Tiefgarage teilweise aul3erhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,GrolRhesselohe® erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Freiflachengestaltungs-
plan grundsétzlich weder naturschutzfachliche Einwdnde noch eine abweichende
Auffassung.

Samtliche Eingriffe in den Gehélz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Ersatz-
pflanzungen und AusgleichsmalRnahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld bau- und
naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung Gbernommen. Die-
se naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 01 ,GroRhesselohe” und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Gber den
Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):
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1. Die zur Verpflanzung (Magnolie, Baum-Nr. 21) bzw. Fallung (Birke, Baum-Nr. 20) bean-
tragten Baume werden vom Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung erfasst (8 1
BaumSchV). Deren Beseitigung ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BaumSchV zu genehmi-
gen, da der Antragsteller aufgrund von Baurechtsvorschriften einen Anspruch auf bauli-
che Verwirklichung hat bzw. aufgrund von Altersschaden und Missbildungen eine
Schutzwdrdigkeit nicht mehr gegeben ist.

2. Die Ersatzpflanzungen und Auflagen nach § 6 BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan
Nr. 01 sind geeignet, erforderlich und angemessen, um die innerdrtliche Durchgriinung
und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, nachdem der Bestand um
die gefallten Baume gemindert worden ist. In diesem Zusammenhang ist auch hervorzu-
heben, dass die genannte Kobus-Magnolie in einer aufwéndigen Grol3baumverpflan-
zung erhalten werden soll.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
geman Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. Darlber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfigung zur nachweislichen Erfullung der grinordnerischen Festsetzungen zu er-
lassen. FlUr den Fall einer nichtfristgerechten Ausfihrung soll ein Zwangsgeld ange-
droht werden. (...)*

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
,(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherhei-
ten fUr die Sondernutzung vom StraRenbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:

¢ Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehweg, Grunflache, Stralenbeleuchtung, etc.) durchzufih-
ren. Ebenso sind die Zufahrtsbereiche (siehe Markierungen im Lageplan) in dieser zu
bertcksichtigen.

e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Ma3nahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zuléssig..

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StralRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
5.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(...)"
Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: O
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TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Tief-
garage auf dem Anwesen Georg-Kalb-Str. 19, FI.-Nr. 789

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Tiefgarage wird
beflirwortet. Das Landratsamt Minchen wird gebeten einen Einfriedungsplan zum o6ffentli-
chen FulBweg bzw. zur Wendelsteinstral3e nachzufordern, in dem die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einzuhalten sind.

2. Das Einvernehmen zu den Befreiungen geméan § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung von ca. 17 m? Geschossflache fir einen tberdeckten Freisitz auf eine GFZ von 0,4200
(Ziffer A.3.g) sowie wegen Uberschreitung der max. zulassigen Hohe gemessen von Ober-
kante Erdgeschossrohfullboden auf Oberkante Stral3enmitte an der Georg-Kalb-StralRe um
0,61 m (Ziffer A.5.b) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Grol3hesselohe®
erteilt.

3. Das Einvernehmen zur Befreiung gemal® 8§ 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung der
Tiefgarage, des Pools, des Uberdeckten Freisitzes sowie des Gartenhauses auf3erhalb bzw.
teilweise auRRerhalb der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.2) von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,GrolRhesselohe®, 6. Bebauungsplanadnderung erteilt.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

,(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum
oben genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Freiflachengestaltungs-
plan grundsatzlich weder naturschutzfachliche Einwdnde noch eine abweichende
Auffassung.

Samtliche Eingriffe in den Geh6lz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Ersatz-
pflanzungen und AusgleichsmafRnahmen wurden mit den Antragstellern im Vorfeld bau- und
naturschutzrechtlich abgestimmt und inhaltlich in die Freiflachenplanung Gbernommen. Die-
se naturschutzfachlichen Entscheidungen beruhen auf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 01 ,GroRhesselohe” und der Verordnung der Gemeinde Pullach i. Isartal Gber den
Schutz des Bestandes an Baumen (BaumSchV):

1. Die zur Féllung (Baum-Nrn. 1 - 13) beantragten Baume werden vom Schutzgegenstand
der Baumschutzverordnung erfasst (8 1 BaumSchV). Deren Beseitigung ist nach 8 5
Abs. 1 Nr. 1 und 4 BaumSchV zu genehmigen, da der Antragsteller aufgrund von Bau-
rechtsvorschriften einen Anspruch auf bauliche Verwirklichung hat bzw. aufgrund von Al-
tersschaden und Misshildungen (Druckzwiesel) eine Schutzwiirdigkeit nicht mehr gege-
ben ist.

2. Die Ersatzpflanzungen (7 Zierobstgeholze, 2 Sauleneichen, 1 Schwarzkiefer) und Aufla-
gen nach 8 6 BaumSchV und Ziffer 9. Bebauungsplan Nr. 01 sind geeignet, erforderlich
und angemessen, um die innerdrtliche Durchgriinung und die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zu bewahren, nachdem der Bestand um die gefalliten Baume gemindert
worden ist. In diesem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass von Antragstellerseite
her geplant ist, gro3en baulichen Aufwand zum Schutz einer sehr vitalen starken Ross-
kastanie (Baum-Nr. 19) auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick zu betreiben.

Wir bitten die Genehmigungsbehdrde, die Inhalte der Freiflachengestaltungsplanung
geman Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend auf-
zunehmen. Dartber hinaus wird hiermit beantragt, im Genehmigungsbescheid eine
Verfugung zur nachweislichen Erfullung der grinordnerischen Festsetzungen zu er-
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lassen. Fur den Fall einer nichtfristgerechten Ausfiihrung soll ein Zwangsgeld ange-
droht werden. (...)"

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Straf3enbaulasttréager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3e, Gehweg, Grunflache, StraRenbeleuchtung, etc.) durchzufih-
ren. Ebenso sind die Zufahrtsbereiche (siehe Markierungen im Lageplan) in dieser zu
berlcksichtigen.

e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom StraRenbaulasttrager festgesetzten MalBhahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Einer Befahrung des Verbindungsweges zwischen der WendelsteinstraRe und der
Georg-Kalb-Strale als dritte Zuwegung (Schleichweg) wird nicht zugestimmt. Die direkt
gegenuberliegenden Gehwege sind entsprechend mit Leitbaken zu schiitzen.

¢ Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zuléssig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
12.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga-

rage auf dem Anwesen Kastanienallee 16, FI.-Nr. 794

Beschluss:

1.

Der Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit wird Garage
wird beflrwortet.

Das Einvernehmen zu den Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Errichtung
der untergeordneten Eingangsiberdachung mit einer Gréf3e von 2,70 m x 1,25 m auf3erhalb
der Uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) sowie wegen Errichtung einer Garage an der ge-
meinsamen Grundstiickgrenze die nicht mit einheitlicher Vorderfront an die Nachbargarage
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angebaut wird (Ziffer A.8.b) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gro3hes-
selohe” erteilt.

3. Der Bauausschuss nimmt gemaR der Stellungnahme der Abteilung Umwelt vom 16.04.2020
zur Kenntnis, dass samtliche Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die daraus re-
sultierenden Ersatzpflanzungen und Ausgleichsmal3nahmen bereits mit den Antragstellern
in einem vorangehenden Genehmigungsfreistellungsverfahren (Az. Sg41 1735 19169;
Bauantrag Nr. 0047/19 vom 10.07.2019) bau- und naturschutzrechtlich abgestimmt, inhalt-
lich in die Freiflachenplanung tbernommen und bereits grof3tenteils in dem laufenden Bau-
prozess schon umgesetzt wurden. Der Bescheid vom Genehmigungsfreistellungsverfahren
behalt weiterhin seine Gliltigkeit.

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(--.) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherhei-
ten fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StraRe, Gehweg, Grunflache, Stral3enbeleuchtung, etc.) durchzufih-
ren. Ebenso sind die Zufahrtsbereiche (siehe Markierungen im Lageplan) in dieser zu
berlcksichtigen.

e Der Bauherr hat daflir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grunflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom Stral3enbaulasttrager festgesetzten Maf3nahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer StraRenkehrma-
schine zu entfernen.

¢ Da die bestehende Mauer beziehungsweise der Sockel abgebrochen werden soll, ist die
neue Einfriedung entsprechend dem tatsachlichen Grenzverlauf zu verlegen. Die durch
den Abbruch resultierenden Schaden an der 6ffentlichen Gehbahn (Unfallgefahr) sind
fotographisch festzuhalten und sofort zu beseitigen.

¢ Der Baumbestand ist im Bereich der BaumaRnahme entsprechend dem im Anhang an-
gefugten Lageplan (grin markiert) und entsprechend der Forderung der Abteilung Um-
welt der Gemeinde Pullach i. Isartal zu schiitzen.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zuléssig..

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stra3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
6.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"
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Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: O

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau des Dachgeschosses und Errich-

tung von zwei Dachgauben auf dem Anwesen Josef-Heppner-Str. 18a, FI.-Nr.
303/17 (Austauschplan vom Mérz 2020)

Beschluss:

1.

Der Austauschplan vom Marz 2020 zum Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau des
Dachgeschosses und Errichtung von zwei Dachgauben wird befurwortet, da die Bedingun-
gen die fur eine Beflrwortung in der Bauausschusssitzung vom 07.10.2019 genannt wur-
den, vom Antragsteller umgesetzt worden sind.

Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschreitung
von ca. 31 m2 Geschol¥flache auf eine GFZ von 0,4254 (Ziffer A.3.c) von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gartenstadt® erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherheiten
fur die Sondernutzung vom Straf3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens ge-
fordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3e, Gehweg, Griunflache, Strallenbeleuchtung, etc.) durchzufih-
ren. Ebenso sind die Zufahrtsbereiche (siehe Markierungen im Lageplan) in dieser zu
berlcksichtigen.

e Der Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom StraRenbaulasttrager festgesetzten MaBhahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Jegliche Verschmutzungen an der Fahrbahn stellen einen gefahrlichen Eingriff in den 6f-
fentlichen Verkehr dar und sind daher sofort fachgerecht mittels einer Stralenkehrma-
schine zu entfernen.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zulassig..

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im o&ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
2.000,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Hinweis an den Antragsteller:
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Im Eingabeplan ist bezlglich des Bauvorhabens ein offener Stellplatz nachgewiesen worden.
GemalR der ,alten® Stellplatzsatzung war das auch noch erforderlich. Zwischenzeitlich ist die
.nheue* Stellplatzsatzung Ende Januar in Kraft getreten. Bei der neuen Regelung muss bis 60 m2
Wohnflachenerweiterung kein zuséatzlicher Stellplatz nachgewiesen werden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 10 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Dop-
pelgaragen und Pool (HAUS 1) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, Fl.-Nr. 293/9
(Wiedervorlage)

Beschluss:

Nach ausgiebiger Diskussion im Bauausschuss wurde der Antrag auf Baugenehmigung zum
Neubau eines Doppelhauses mit 2 Doppelgaragen und Pool (HAUS 1) zurlickgestellt.

Dem Antragsteller wurde signalisiert, dass eine Befurwortung der vorgelegten Planung nicht in
Aussicht gestellt werden kann. Begriindet wurde dies, da speziell die tUbergrof3en sudseitigen
Gauben sehr unproportioniert zur Dachflache wirken, die Gauben im Prinzip aus der Aul3en-
wand aufsteigen und nur durch ein Gesims unterbrochen sind sowie diese auch eine 3-
geschossige Wirkung entfalten. Das gleiche gilt im Ubrigen auch fiir die ost- sowie westseitige
Gaube.

Dem Bauherrn wird empfohlen eine geanderte Planung vorzulegen in der sich die Gauben von
der Sud-, Ost- und Westseite deutlich zurtiicknehmen. Es sollte deutlich zu erkennen sein, dass
die Dachflachen unterhalb der Gauben durchlaufen, die Gauben auf der Nordseite kénnten da-
bei als Maf3stab dienen.

Bei Vorlage einer geanderten Planung wurde die Erste Birgermeisterin 0.i.V.i.A. ermachtigt
Uber den Antrag incl. Befreiungen auf dem Birowege zu entscheiden.

Sollte der Antragsteller jedoch an seinem Planungskonzept festhalten, so wurde im Gremium
die Einleitung einer Bebauungsplananderung mit Veranderungssperre diskutiert.

Zurtckgestellt

Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 3

TOP 11  Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses mit 2 Dop-
pelgaragen und Pool (HAUS 2) auf dem Anwesen Erlenstr. 5, FI.-Nr. 293/9
(Wiedervorlage)

Beschluss:

Nach ausgiebiger Diskussion im Bauausschuss wurde der Antrag auf Baugenehmigung zum
Neubau eines Doppelhauses mit 2 Doppelgaragen und Pool (HAUS 2) zuriickgestellt.

Dem Antragsteller wurde signalisiert, dass eine Befurwortung der vorgelegten Planung nicht in
Aussicht gestellt werden kann. Begrindet wurde dies, da speziell die Ubergrof3en sidseitigen
Gauben sehr unproportioniert zur Dachflache wirken, die Gauben im Prinzip aus der Aul3en-
wand aufsteigen und nur durch ein Gesims unterbrochen sind sowie diese auch eine 3-
geschossige Wirkung entfalten. Das gleiche gilt im Ubrigen auch fiir die ost- sowie westseitige
Gaube.

Dem Bauherrn wird empfohlen eine geénderte Planung vorzulegen in der sich die Gauben von
der Sud-, Ost- und Westseite deutlich zurticknehmen. Es sollte deutlich zu erkennen sein, dass
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die Dachflachen unterhalb der Gauben durchlaufen, die Gauben auf der Nordseite kénnten da-
bei als Maf3stab dienen.

Bei Vorlage einer gednderten Planung wurde die Erste Blrgermeisterin 0.i.V.i.A. ermachtigt
Uber den Antrag incl. Befreiungen auf dem Burowege zu entscheiden.

Sollte der Antragsteller jedoch an seinem Planungskonzept festhalten, so wurde im Gremium
die Einleitung einer Bebauungsplan&nderung mit Veréanderungssperre diskutiert.

Zurtickgestellt

Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 3

TOP 12 Bekanntgabe einer dringlichen Anordnung:
Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 11.05.2016, Az.. 4.1-0090/16/V
zum Anbau an ein best. Wohngeb&ude, Abbruch und Neuerrichtung der
Doppelgarage sowie Errichtung von 4 Stellplatzen auf dem Anwesen Wolf-
ratshauser Str. 158, FI.-Nr. 375/7

Entscheidung der Ersten Burgermeisterin gemaf 8 12 Abs. 2 Nr. 6 ¢ der Geschéaftsord-
nung (GO) uber das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 11.05.2016, Az.: 4.1-0090/16/V zum Anbau
an ein best. Wohngebaude, Abbruch und Neuerrichtung der Doppelgarage sowie Errich-
tung von 4 Stellplatzen auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 158, Fl.-Nr. 375/7

Auf Grund der Corona-Pandemie wurde die geplante Bauausschusssitzung vom
30.03.2020 abgesagt. Aus diesem Grund entscheidet die Erste Blrgermeisterin gemalf §
12 Abs. 2 Nr. 6¢ der Geschaftsordnung (GO) tber das gemeindliche Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), da ansonsten die Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB
fur das geplante Bauvorhaben eintreten wirde.

1. Der Anderungsa_ntrag zur Baugenehmigung vom 11.05.2016, Az.: 7.1.2-0090/16/V auf Ver-
groerung und Anderung bzw. Erweiterung des Kellergeschosses mit einem Fitness- und
Hobbyraum wird beflrwortet.

2. Die Stellungnahme der Abt. Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen zur VergroRerung und An-
derung des Kellergeschosses mit einem Fitness- und Hobbyraum folgende naturschutz-
fachlichen Einwande:

Das oben genannte Bauvorhaben wurde mit Genehmigungsbescheid vom 11.05.2016 ge-
nehmigt. Im Zuge der genehmigten und im Freiflachen- und Baumbestandsplan eingezeich-
neten Fallungen von drei Buchen wurden allerdings zwei weitere, nicht genehmigte Buchen
an der Ostseite des Grundstucks gefallt. Dies stellt einen Verstol3 gegen den Genehmi-
gungsbescheid dar und wurde am 18.03.2020 an die zustandige Bauaufsichtsbehérde des
Landratsamtes zur weiteren Bearbeitung gemeldet.

Zum oben genannten Anderungsantrag bestehen von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur-
und Landschaftsschutz keine Einwéande, in Bezug auf die Errichtung eines Kellergeschos-
ses entlang der eingezeichneten Baugrenze. Allerdings missen die im Freiflachen- und
Baumbestandsplan eingezeichneten Baumschutzzaune und Wurzelvorhange insofern an-
gepasst werden, dass diese parallel entlang der Baugrenze in einem Abstand von ca. 0,6
Metern zur Baugrenze verlaufen. Damit ist gewahrleistet, dass zum einen ein ausreichender
Arbeitsraum fur die Errichtung von Spundwanden sichergestellt ist und zum anderen der
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Abstand zu dem unbedingt schitzenswerten alten Buchenbestand eingehalten wird, damit
keine Wurzeln oder Kronenteile der Baume beeintrachtigt werden.

Der vorhandene Baumbestand, bestehend aus drei Buchen auf der Rickseite und einer Ei-
che auf der Vorderseite des Gebaudes, hat einen sehr hohen Schutzstatus. Es ist vor allem
darauf zu achten, dass durch etwaige Kranarbeiten keine Kronenteile gebrochen werden
oder durch Befahrungen oder Ablagerungen im Wurzelraum Beschadigungen an den Wur-
zeln entstehen. Deswegen ist bereits vor Beginn der Bauarbeiten der geforderte Baum-
schutzzaun und Wurzelvorhang zu errichten und durch einen Vertreter der Abteilung Um-
welt abzunehmen.

In Bezug auf die zuséatzlich erfolgten und nicht genehmigten Fallungen ist es mdglich, durch
eine weitere Ersatzpflanzung eines Laubbaumes an der Ostgrenze des Grundstlicks, eine
Kompensation zu schaffen.

Wir bitten die Genehmigungsbehdérde, im Genehmigungsbescheid geman Art. 18 Abs.
1 BayNatSchG zum verstarkten Schutz des vorhandenen Baumbestandes eine Verfi-
gung zur nachweislichen Erfillung der grinordnerischen Festsetzungen zu erlassen.
Fur den Fall einer nichtfristgerechten Ausfiihrung soll ein Zwangsgeld angedroht
werden. (...)"

3. Die Stellungnahme der Abt. Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(--.) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sicherhei-
ten fur die Sondernutzung vom Stral3enbaulasttrager als Teil des Genehmigungsverfahrens
gefordert. Das Landratsamt Minchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbe-
scheid festzusetzen:

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Stral3e, Gehweg, Griunflache, Strallenbeleuchtung, etc.) durchzufiih-
ren.

e Der Bauherr hat daftir zu sorgen, dass die in unmittelbarer Umgebung der Baustelle lie-
genden offentlichen Flachen nur entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung befahren
werden. Grinflachen dirfen weder befahren noch zu Lagerzwecken genutzt werden.
Die vom StraRenbaulasttrager festgesetzten MalBhahmen zum Schutz der 6ffentlichen
Flachen sind zu beachten.

e Der sudliche Einfriedungsbereich ist im Zuge der BaumalRnahme entsprechend dem tat-
sachlichen Grenzverlauf neu zu verlegen.

e Eine Sondernutzung auf der Wolfratshauser Stral3e als auch auf den offentlichen Park-
flachen ist wegen der starken Frequentierung dieser und dem vorhandenen Parkdruck
nicht moglich.

e Das auf Privatflichen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere aus den Berei-
chen der Zuwegungen und Garagenzufahrten muss auch auf den Privatflachen versi-
ckert werden. Die Versickerung hat flachig zu erfolgen. Die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf offentlichen
Grund ist nicht zulassig.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im &ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostentibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
8.250,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt.

(..)"

Gemeinde Pullach i. Isartal, den 31.03.2020

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 27.04 \ Seite 14 von 16




Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin

zur Kenntnis genommen

TOP 13 Bekanntgabe einer dringlichen Anordnung:
Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Dachgauben bei einer Dop-
pelhaushélfte auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 46, Fl.-Nr. 318/10

Entscheidung der Ersten Blrgermeisterin gemaR 8 12 Abs. 2 Nr. 6 ¢ der Geschéaftsord-
nung (GO) Uber das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Dachgauben bei einer Doppelhaushalfte
auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 46, Fl.-Nr. 318/10

Auf Grund der Corona-Pandemie wurde die geplante Bauausschusssitzung vom
30.03.2020 abgesagt. Aus diesem Grund entscheidet die Erste Blrgermeisterin gemaf §
12 Abs. 2 Nr. 6¢ der Geschaftsordnung (GO) tber das gemeindliche Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), da ansonsten die Fiktion nach § 36 Abs. 2 BauGB
far das geplante Bauvorhaben eintreten wirde.

1. Der Baugenehmigung zum Einbau von zwei Dachgauben wird nicht beflrwortet. Einerseits
Uberschreitet das geplante Bauvorhaben die zulassige Geschol¥flache (GF) um weitere ca.
5,50 m auf eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,6200 und andererseits passen sich die
geplanten Gauben gestalterisch bezliglich des oberen Abschlusses zum Hauptdachfirst
nicht an die genehmigten Gauben der Doppelhaushélfte des Miteigentiimers an. Die Gau-
ben wirken aus Sicht der Bauverwaltung verunstaltend, unproportioniert und fiigen sich nicht
in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschreitung
von weiteren ca. 5,50 m2 Geschol3flache auf eine GFZ von 0,6200 (Ziffer A.3.c) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gebiet zwischen B 11, Wolfratshauser Stralle
und Roémerstralle” nicht erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abt. Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-
zungsgebihren von der Stralenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.
Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-
zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (StralRe, Gehwege, Mobiliar; etc.) durchzuftihren.

e Da die Wolfratshauser Strafl3e einer der HauptverbindungsstralRe ist, muss der Bauab-
lauf vor Baubeginn mit der Abteilung Bautechnik abgestimmt werden. Einer Sondernut-
zung in dieser StralRe kann wegen des geringen StralRenquerschnittes nicht gewahrt
werden. Entsprechend kann diese auf dem Privatgrund (Stellplatze vor dem Bauvorha-
ben) vollzogen werden.

¢ Die direkt gegeniberliegende Griunflache ist zum Schutz mit Leitbaken zu sichern.

e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6&ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
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BayStrWG wird eine Kosteniibernahme abgesichert mit einer Blrgschaft in Hohe von
1.500,00 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt (...)"

Hinweis an den Antragsteller:

Der Bauausschuss stellt eine Beflirwortung in Aussicht, wenn:

o die beiden Gauben den genehmigten Nachbargauben (Wolfratshauser Str. 46a) in Form,
Lage und Gestaltung angepasst werden, dabei ist die Nachbargauben in den Ansichten der
Austauschplanung mit darzustellen

e wenn die 0.g. Bedingung eingehalten wird, kann eine weitere Uberschreitung der GeschoR3-
flache um ca. 5,50 m? auf eine GFZ von 0,6200 in Aussicht gestellt werden

e Begriindung: bei der Genehmigung des Mehrfamilienhauses sowie der 6 Doppelhaushalften

Anfang der 90er-Jahre wurde schon eine GFZ von 0,6186 genehmigt. D.h., bei der Geneh-
migung wurde schon eine Uberschreitung von ca. 85 m2 GeschoRflache befreit. In der Bau-
genehmigung wurde auch die DG-Raume der 6 Doppelhaushélften in die Gescholiflache
mit eingerechnet bzw. mit genehmigt.
Die Mehrung des eingereichten Bauantrages resultiert ausschlie3lich aus den
Gaubenflachen. Eine weitere Befreiung in diesem geringfligigen Umfang ist aus Sicht der
Bauverwaltung vertretbar. Dies hat der Bauausschuss bei der Beflurwortung des
Gaubeneinbaus der benachbarten Doppelhaushélfte in seiner Sitzung vom 16.09.2019
mehrheitlich (Abstimmung 8:1) schon einmal auch so beschlossen!

Gemeinde Pullach i. Isartal, den 31.03.2020

Susanna Tausendfreund
Erste Blrgermeisterin

zur Kenntnis genommen

[TOP 14  Allgemeine Bekanntgaben

keine
Vorsitzende Schriftfihrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital

Erste Blrgermeisterin
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