Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Montag, 29.04.2019

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Ende der Sitzung: 20:25 Uhr

Ort: Grol3er Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzende

Susanna Tausendfreund

Ausschussmitglieder

Johannes Burges jun.
Arnulf Mallach jun.
Dr. Walter Mayer
Fabian Miiller-Klug
Benno Schroeder
Reinhard Vennekold
Wilhelm Wiilleitner
Cornelia Zechmeister

Abwesende und entschuldigte Personen:



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.1 Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

13 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Bauausschusssitzung vom

08.04.2019

2 Burgerfragestunde

3 Fragestunde der Ausschussmitglieder

4 Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung des Bestandshauses mit Anbau eines
Wintergartens und Neubau eines Doppelhauses auf dem Anwesen Gistlstr. 22, FI.-Nr.
229/3

5 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 12.07.2018, Az.: 4.1-0265/18/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Garagen auf dem Anwesen Schillerstr. 12,
FI.-Nr. 210/17

6 Antrag auf Vorbescheid Fragen zu einer geplanten Wohnbebauung auf einer Gemein-

bedarfsflache mit Zweckbestimmung "Gemeinbedarf Post" auf dem Anwesen Pater-
Rupert-Mayer-Str. 17, Fl.-Nr. 229/70

7 3. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.01.2019, Az.: 4.1-0843/18/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Anwesen Kagerbauerstr. 19, FI.-Nr. 275/30
Hier: VergroRerung des Vorplatzes des Gartenhauses, Anderung des Standorts der
Fahrradgarage, Anderung der Freiflachenplanung, VergroRerung der Terrasse im OG

8 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 17.03.2016, Az.: 7.1.2-0241/15/V zum
Umbau und Erweiterung Friedhofsgebaude und Erweiterungsbau Werkhof auf dem
Anwesen Minchener Str. 42, Fl.-Nr. 170/2
Hier: Anderungen im Grundriss und der AuBenanlagen

9 Antrag auf Baugenehmigung von Gebaude 1 zur Kernsanierung des Buro- und Ver-
waltungsgebaudes auf dem Anwesen Dr.-Carl-von-Linde-Str. 11, Fl.-Nr. 379

10 Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Ausschussmitglieder und

der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und eroffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom

08.04.2019

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner Sitzung vom 08.04.2019.

| TOP 2

Burgerfragestunde |

Herr Wiese, Sonnenstr. 8:

Herr Wiese ist Nachbar des geplanten Bauvorhabens Gistlstr. 22 und sein Grundstuick
schlief3t westlich an das Baugrundsttick an

Er hatte allen anwesenden GR / GRinnen eine Mail zukommen lassen, warum er sich
gegen das geplante Bauvorhaben wendet

Seine Ausfuhrungen bezogen sich auf 1 bis 2 Kernaussagen aus der Malil

Seine konkrete Frage ist:

Warum man auf dem Grundstiick den Bebauungsplan ganzlich au3er Acht lasst und es
zulasst die Baugrenze um 10 m zu Uberschreiten?

Blrgermeisterin Tausendfreund:

Die Einwande beziehen sich auf den Tagesordnungspunkt 4 und bei der Behandlung
dieses TOP’s werden die Argumente bzw. Einwande debattiert

Auch wurde in der Juli — Sitzung in einer Bauvoranfrage schon uiber die Uberschreitung
der Baugrenze um 10 m diskutiert und der Bauausschuss hat beschlossen, dass man
dieser Uberschreitung naher treten konnte

Es gibt keine weiteren Fragen.

| TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder
keine
| TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung des Bestandshauses mit Anbau |
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eines Wintergartens und Neubau eines Doppelhauses auf dem Anwesen
Gistlstr. 22, Fl.-Nr. 229/3

1.

Beschluss:

Der Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung des Bestandshauses mit Anbau eines Win-
tergartens und Neubau eines Doppelhauses wird unter der Mal3gabe beflirwortet, wenn die
Realteilung vollzogen ist und die ErschlieBung des rickwartigen Grundstiicks mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten sowie die Zuordnung der Stellplatze auf den beiden Grundsti-
cken zu den jeweiligen Wohneinheiten incl. mit einer Regelung fiir die gegenseitige Ben(t-
zung der Stellplatze auf den beiden Grundstiicken in Form einer notariellen Dienstbarkeit
gesichert ist, da der Antragsteller plant das Grundstiick gemafl? Vermessungsantrag in 2
Grundstucke real zu teilen. Das Landratsamt Minchen wird gebeten als Auflage im Geneh-
migungsbescheid festzusetzen, dass der Antragsteller verpflichtet wird die 0.g. Bedingun-
gen vor Baubeginn dem Landratsamt Minchen nachzuweisen.

Das Einvernehmen zu den Befreiungen geman § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschrei-
tung der max. zulassigen Geschossflache um ca. 77 m2 eine GFZ von 0,3922 (Ziffer A.3.c)
sowie wegen Errichtung eines rickwartigen Doppelhauses um 10 m aulRerhalb der
Uberbaubaren Flache (Ziffer A.4.c) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
~Richard-Wagner-Straf3e Sud® erteilt.

Das Einvernehmen zur Befreiung gemalR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen der Errichtung von
7 Stellplatzen auf dem Gesamtgrundstiick au3erhalb einer Tiefgarage (Ziffer A.8.d) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Richard-Wagner-Strale Sud®, 2. Bebauungs-
plananderung erteilt.

Das Einvernehmen zur Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB wird wegen Errichtung einer
Garage und eines Carports in zweiter Reihe mit einer Entfernung von ca. 32,50 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie (Ziffer A.8.a) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
~Richard-Wagner-Stralie Sud®, 2. Bebauungsplandnderung erteilt.

Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zu dem
oben genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen unter dem Vorbehalt,
dass nach dem 23.04.2019 eine geénderte Freiflachenplanung vorgelegt worden ist, grund-
satzlich keine baum- und naturschutzfachlichen Einwande.

Dieser Uberarbeitete Freiflachengestaltungsplan erfillt einerseits die Auflagen im Be-
bauungsplan, andererseits deckt er unter angedachter Verwendung von Fordermitteln des
ab 01.05.2019 novellierten Energie-, Mobilitats- und Naturschutzprogrammes der Gemeinde
in lobenswerter Manier die Aspekte von Nachhaltigkeit und Artenschutz ab. In diesem Zu-
sammenhang sind insbesondere die fassadenintegrierten tierischen Quartiere und die na-
turnahe Gestaltung des Gartens zu erwahnen.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Angaben und Inhalte der gednderten Freiflachen-
gestaltungsplanung gemaf} Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid ent-
sprechend aufzunehmen. (...)*

Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird nachgereicht und zum Bestandteil des
Beschlusses:

Hinweis an das Landratsamt Miinchen:

Das Landratsamt Miunchen wird darauf hingewiesen, dass dem Antrag auf Baugenehmigung
ein Schreiben vom 17.04.2019 der Rechtsanwalte Muffler Kittler Krieger Hahne PartmbB bei-
liegt, die die Eigentimer der FI.-Nr. 229/21 vertreten.

Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 29.04.2019 Seite 4 von 9



Hinweis an das Landratsamt Minchen und den Antragsteller:

Da die Speicherraume im Bestandsgebaude sowie in der kleineren Doppelhaushalfte (der gro-
Bere der beiden Speicherraume) nicht die Qualitat eines Aufenthaltsraums erftllen, kann er als
solcher auch nicht genitzt werden. Das Landratsamt Munchen wird gebeten, die Raume ent-
sprechend mit ,Kein Aufenthaltsraum® zu stempeln bzw. kenntlich zu machen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 1

TOP 5 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 12.07.2018, Az.: 4.1-0265/18/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Garagen auf dem Anwesen
Schillerstr. 12, FI.-Nr. 210/17

Beschluss:

1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 12.07.2018, Az.: 4.1-0265/18/V zur ande-
ren Situierung des Pools im Zuge zum Neubau eines Einfamilienhauses wird beflirwortet.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...)von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben

genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen grundsatzlich keine baum-

schutzfachlichen Einwande. In einem Vororttermin am 15.04.2019 konnten die strittigen

Punkte des 1. Anderungsantrages geklart werden. Die damit einhergehenden Lésungen fin-

den sich in folgenden Festsetzungen wieder:

e Durch die Verschiebung des Pools nach Norden konnte eine beauflagte Ersatzpflanzung
bautechnisch nicht mehr verwirklicht werden. Der im Freiflachengestaltungsplan v.
27.03.2019 eingetragene Ersatzstandort des Baumes ist geeignet, jedoch noch um min-
destens einen Meter parallel zur Grundstiicksgrenze nach Westen zu verschieben. Al-
ternativ kann anstatt der Baumart ,Winterlinde“ eine ebenfalls autochthone und gleich-
grolRe ,Traubeneiche® Verwendung finden.

e Zum §stlich gelegenen Grundstiick, FI.-Nr. 210/61 existierten im Erstantrag zwei Grenz-
baume, welche in der Zwischenzeit beseitigt worden sind. Die nachtragliche Uberprii-
fung ergab, dass beide Laubbaume nicht in den Schutzgegenstand der Baumschutzver-
ordnung fielen und daher eine Fallung offentlich-rechtlich erlaubt war.

Wir bitten die Genehmigungsbehoérde, die Angaben und Inhalte der geanderten Freiflachen-

gestaltungsplanung sowie die 0. g. Punkte gemafd Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Ge-

nehmigungsbescheid entsprechend aufzunehmen. (...)"

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) Nach Art. 21 S.1 BayStrWG werden folgende Bedingungen, Auflagen und Sondernut-

zungsgebihren von der StralRenbaulast als Teil des Genehmigungsverfahrens erhoben.

Das Landratsamt Miinchen wird gebeten diese als Auflage im Genehmigungsbescheid fest-

zusetzen.

e Vor Baubeginn ist eine qualifizierte Beweissicherung an den unmittelbar betroffenen 6f-
fentlichen Flachen (Strallen, Gehwege, Baumbestand; StralRenbeleuchtung etc.) durch-
zufiihren.

o Der direkt gegentiberliegende Gehweg ist entsprechend dem im Anhang angefligten La-
geplan mit Leitbaken zu schitzen.

e Die Oberflachenentwasserung der privaten Zuwegungen und Garagenzufahrten missen
auf deren Grundstiicken fachgerecht erfolgen. Bei einer gezielten Ableitung des Ober-
flachenwassers an die Grundstiicksgrenze, sind wegen der wiederkehrenden Starkre-
genereignissen entsprechend Entwasserungsrinnen zu verbauen.
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e Arbeiten, Aufgrabungen oder Sondernutzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vor
Baubeginn mit dem Stral3enbaulasttrager abzusprechen. Nach Art. 18 Abs. 3 S. 2
BayStrWG wird eine Kostenubernahme abgesichert mit einer Birgschaft in Hohe von
1.500 € fur entstehende Schaden am Gemeindeeigentum als Sicherheit verlangt. (...)"

Hinweis ans Landratsamt Minchen:
Das Einvernehmen zur Befreiung wegen Errichtung des Pools auRerhalb der Baugrenze wurde
in der Baugenehmigung vom 12.07.2018, Az.: 4.1-0265/18/V bereits erteilt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 6 Antrag auf Vorbescheid Fragen zu einer geplanten Wohnbebauung auf einer
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung "Gemeinbedarf Post" auf dem
Anwesen Pater-Rupert-Mayer-Str. 17, Fl.-Nr. 229/70

Beschluss:

1. Zuallen 3 Fragen:
Das antragsgegenstandliche Grundstlck ist im rechtsgultigen Bebauungsplan hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung als Flache flir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Post —
Fernsprechwahlamt® festgesetzt. Ferner ist neben den Betriebseinrichtungen auch ein
Wohngebaude fir Personal zulassig.
Die geplante Nutzung, die fernmeldetechnische Einrichtung zukdnftig in einem deutlich klei-
neren, eingeschossigem Gebaude innerhalb des Grundstiicks unterzubringen und das best.
Technikgebdude aufzugeben und den Grundsticksteil zukunftig zu allgemeinen Wohnbau-
zwecken zu niitzen wird nicht befiirwortet. Durch diese Anderung sind die Grundziige der
Planung betroffen.
Aus diesem Grund wird das Einvernehmen zur Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wegen
Errichtung eines Wohngebaudes zur allgemeinen Wohnbaunutzung auf einer ausgewiese-
nen Gemeinbedarfsflache (Ziffer A.2.d) von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Richard-Wagner-Straflte Sud® nicht erteilt.
Die gestellten 3 Fragen kénnen nur in einem Bauleitplanverfahren geklart werden.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zu dem
oben genannten Verfahren in Bezug auf die eingereichten Unterlagen baumschutzfachliche
Einwande, da im zu berticksichtigenden Umgriff des Vorhabens drei geschiitzte Badume ste-
hen. Durch eine potentielle Lageanpassung bzw. -verschiebung des geplanten Technikge-
baudes nach Siuden und entsprechende Baumschutzmafinahmen konnten diese Baume
ohne wesentliche Beeintrachtigungen erhalten werden. Zudem sind etwaige sonstige Tief-
bauarbeiten, Leitungsverlegungen und Grabungen im Wurzelraum der betreffenden Baume
vor Einreichung der notwendigen Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplane mit un-
serem Ressort abzustimmen. Im Hinblick auf die mit den Planungen einhergehende zusatz-
liche Flachenversiegelung wird geraten, u. a. die Bedachung extensiv mit Wirts- und Nek-
tarpflanzen fiur den Insektenschutz zu begriinen, um somit eine angemessene Kompensati-
onsmafinahme zu erreichen. (...)*

Hinweis an den Antragsteller:

Der Bauausschuss sieht derzeit keine Notwendigkeit den Bebauungsplan zu andern. Sollte ein
Antrag auf Bebauungsplandnderung gestellt werden, wird der Bauausschuss dies dem Ge-
meinderat auch so empfehlen, den Bebauungsplan nicht zu andern.
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Ferner bestehen groRe Bedenken zur Situierung des neuen kleineren Technikgebaudes in
Kreuzungsnéhe bzw. innerhalb des Sichtdreiecks im Kreuzungsbereich.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 7 3. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.01.2019, Az.: 4.1-0843/18/V
zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Anwesen Kagerbauerstr. 19,
FI.-Nr. 275/30
Hier: VergroRerung des Vorplatzes des Gartenhauses, Anderung des Stan-
dorts der Fahrradgarage, Anderung der Freiflachenplanung, VergroRerung
der Terrasse im OG

Beschluss:

1. Der 3. Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 10.01.2019, Az.: 4.1-0842/18/V zum
Neubau eines Einfamilienhauses wird beflirwortet.

2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Freiflachengestaltungsplan grundséatz-
lich weder naturschutzfachliche Einwadnde noch eine abweichende Auffassung. Samtliche
Eingriffe in den Geho6lz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Ersatzpflanzun-
gen und Ausgleichsmafl3nahmen wurden mit dem Bauherrn im Vorfeld abgestimmit.

Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Angaben und Inhalte der geanderten Freiflachen-
gestaltungsplanung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid ent-
sprechend aufzunehmen. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird nachgereicht und zum Bestandteil des
Beschlusses:

Hinweis ans Landratsamt Miinchen:

Aus Sicht der Bauverwaltung wird die max. zulassige Grenzbebauung gemaf Art. 6 Abs. 9 Satz
2 mit insgesamt 15 m Uberschritten. Mit der Garage und dem Gartenhaus wird insgesamt eine
Lange von 18 m an der Grundstiicksgrenze geplant bzw. soll errichtet werden. Dem Antrag ist
ein Antrag auf Abweichung beigeftigt!

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 8 Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 17.03.2016, Az.: 7.1.2-0241/15/V
zum Umbau und Erweiterung Friedhofsgebdude und Erweiterungsbau Werk-
hof auf dem Anwesen Munchener Str. 42, FI.-Nr. 170/2
Hier: Anderungen im Grundriss und der AuRRenanlagen

Beschluss:
1. Der Anderungsantrag zur Baugenehmigung vom 14.03.2016, Az.: 7.1.2-0241/15/N zum

Umbau und Erweiterung des Friedhofgeb&udes und Erweiterungsbau eines Werkhofs wird
befurwortet.
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2. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:

»(...) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Freiflachengestaltungsplan grundsatz-
lich weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abweichende Auffassung. Samtliche
Eingriffe in den Gehdlz- und Baumbestand und die daraus resultierenden Ersatzpflanzun-
gen und Ausgleichsmafl3nahmen wurden mit den zustandigen Planerinnen im Vorfeld abge-
stimmt.

Wir bitten die Genehmigungsbehdérde, die Angaben und Inhalte der geanderten Freiflachen-
gestaltungsplanung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid ent-
sprechend aufzunehmen. (...)*

3. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird nachgereicht und zum Bestandteil des
Beschlusses:

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung von Gebaude 1 zur Kernsanierung des Biro-
und Verwaltungsgebéudes auf dem Anwesen Dr.-Carl-von-Linde-Str. 11, Fl.-
Nr. 379

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung von Gebaude 1 zur Kernsanierung des Biro- und Verwal-
tungsgebaudes wird beflrwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird wegen Uberschreitung
der zul. Traufhéhe von max. 27,0 m um 1,24 m auf insgesamt 28,24 m (Ziffer A.5.a) von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Sudlich der Dr.-Carl-von-Linde-StralRe / Teil
Ost* erteilt.

3. Die Stellungnahme der Abteilung Umwelt wird Bestandteil des Beschlusses:
»(-..) von Seiten der Abteilung Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz bestehen zum oben
genannten Verfahren in Bezug auf den eingereichten Freiflachengestaltungsplan grundséatz-
lich weder naturschutzfachliche Einwande noch eine abweichende Auffassung.
Wir bitten die Genehmigungsbehorde, die Angaben und Inhalte der Freiflachengestaltungs-
planung gemaf Art. 18 Abs. 1 BayNatSchG in den Genehmigungsbescheid entsprechend
aufzunehmen. (...)"

4. Die Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wird nachgereicht und zum Bestandteil des
Beschlusses:

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

|TOP 10  Allgemeine Bekanntgaben

keine
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Vorsitzende SchriftfGhrer
Susanna Tausendfreund Alfred Vital
Erste Blrgermeisterin
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