Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Pullach i. Isartal

Sitzungsdatum: Montag, 03.04.2017

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr

Ende der Sitzung: 20:10 Uhr

Ort: Grol3er Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzende

Susanna Tausendfreund

Ausschussmitglieder

Johannes Burges jun.

Odilo Helmerich

Dr. Walter Mayer

Fabian Miiller-Klug GR Muller-Klug ab TOP 4 anwesend.
Patrick Schramm GR Schramm ab TOP 5 anwesend.
Reinhard Vennekold

Wilhelm Willeitner

Cornelia Zechmeister

Abwesende und entschuldigte Personen:



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.1 Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung der Ausschussmitglieder und der Be-
schlussfahigkeit des Bauausschusses

1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

13 Genehmigung der Niederschriften aus der offentlichen und nicht 6ffentlichen Bauaus-
schusssitzung vom 06.03.2017

2 Burgerfragestunde
3 Fragestunde der Ausschussmitglieder
4 Antrag auf Baugenehmigung der Marga-Miiller-Kindertagesstatte mit Umnutzung zur

Interims-Kinderkrippe auf Verlangerung bis zum September 2017 auf dem Anwesen
Wolfratshauser Str. 30, FI.-Nr. 320/11

5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Dachgaube auf dem Anwesen Wolf-
ratshauser Str. 19b, Fl.-Nr. 194/19

6 Bauvoranfrage zum Neubau von 6 Einfamilienhdusern mit Doppelgaragen und Stell-
platzen auf dem Anwesen Georg-Kalb-Str. 12a, Fl.-Nr. 426/9

7 Bauvoranfrage zum Teilungsvorschlag fir die Anwesen Habenschadenstr. 8 /
Schulstr. 2, Fl.-Nrn. 32 und 32/3

8 Allgemeine Bekanntgaben
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Offentliche Sitzung

TOP 1.1 Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung der Ausschussmitglieder und
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses

Die Erste Burgermeisterin Frau Susanna Tausendfreund begrif3t alle Anwesenden und eroffnet
die Sitzung mit der Feststellung der ordnungsgemafien Ladung der Ausschussmitglieder sowie
der Beschlussfahigkeit des Bauausschusses nach Art. 47 Abs. 2 GO.

[TOP 1.2 Genehmigung der vorgelegten Tagesordnung

Das Gremium genehmigt die vorgelegte Tagesordnung.

TOP 1.3 Genehmigung der Niederschriften aus der 6ffentlichen und nicht 6ffentlichen
Bauausschusssitzung vom 06.03.2017

Der Bauausschuss genehmigt die Niederschrift seiner 6ffentlichen und nicht 6ffentlichen Sit-
zung vom 06.03.2017.

| TOP 2 Biirgerfragestunde

keine

| TOP 3 Fragestunde der Ausschussmitglieder

keine

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung der Marga-Muller-Kindertagesstatte mit Umnut-
zung zur Interims-Kinderkrippe auf Verlangerung bis zum September 2017
auf dem Anwesen Wolfratshauser Str. 30, FI.-Nr. 320/11

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung der Marga-Miiller-Kindertagesstatte mit Umnutzung zur
Interims-Kindertagesstatte, zeitlich befristet bis zum September 2017, wird beflrwortet.

2. Das Einvernehmen auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wie im Antrag

vom 08.03.2017 beantragt erteilt. Es wird davon ausgegangen, dass dieser Antrag ebenfalls
den Antragszeitraum bis einschlief3lich September 2017 umfasst.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0
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TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Dachgaube auf dem An-
wesen Wolfratshauser Str. 19b, FI.-Nr. 194/19

Beschluss:

1. Der Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Dachgaube wird nicht befurwortet.

2. Das Einvernehmen zur Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wegen Uberschreitung der
max. zulassigen Geschossflache um weitere ca. 23 m2 fur einen Aufenthaltsraum im Dach-

geschoss auf eine GFZ von 0,5294 (Ziffer A:3.d) wird von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,Richard-Wagner-Straflie Nord* nicht erteilt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 3

TOP 6 Bauvoranfrage zum Neubau von 6 Einfamilienhdusern mit Doppelgaragen
und Stellplatzen auf dem Anwesen Georg-Kalb-Str. 12a, Fl.-Nr. 426/9

Beschluss:

Grundsatzlich kann die Zustimmung zur Bauvoranfrage vom 08.03.2017 zum Neubau von 6
Einfamilienh&user mit Doppelgaragen und Stellplatzen in Aussicht gestellt werden. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Grol3hesselohe” sind einzuhalten. Fir die anwendbaren
Punkte des geplanten Bauvorhabens, haben die Beschliisse vom 17.10.2016 sowie 28.11.2016
weiterhin ihre Gultigkeit.

Hinweis an den Antragsteller:

Da das Baugrundstiick entsprechend den Planunterlagen der Bauvoranfrage vom 08.03.2017 in
6 Grundstiicke real geteilt wird, kann ein Bauantrag nur unter der MaRgabe beflirwortet werden,
wenn die ErschlieBung fur die rickwartigen Baugrundstiicke notariell (Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten) gesichert ist sowie die Realteilung vollzogen wurde.

AuRBerdem ist, da das Gelande in 6stliche Richtung sehr abfallend ist, bei der Einreichung eines
Bauantrages das vorhandene und geplante Gelande an den Ecken der geplanten Gebauden
sowie an den Grundsticksgrenzen der einzelnen Parzellen bzw. Grundsticke in den Planen
anzugeben.

Anmerkung:
Eine weitere Stellungnahme der Abteilung Umwelt war laut Herrn Dr. Baasch nicht erforderlich.

Er verwies auf die beiden Stellungnahme aus den o.g. Beschlissen vom 17.10.2016 und
28.11.2016.
Eine Stellungnahme der Abteilung Bautechnik wurde nicht abgegeben.

Abstimmung:
Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 1

GR Burges gibt zu Protokoll, dass er nach Art. 49 Gemeindeordnung (GO) personlich beteiligt
ist und nicht an der Beratung sowie Abstimmung teilnimmt.

GR Schramm gibt zu Protokoll, dass er gegen den Beschlussvorschlag gestimmt hat, da er die

langen ZufahrtsstralRen zu den jeweiligen Hausern in diesem Gebiet, das an ein Landschaft-
sschutzgebiet angrenzt fir unpassend halt.
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TOP 7

Bauvoranfrage zum Teilungsvorschlag fur die Anwesen Habenschadenstr. 8
[ Schulstr. 2, FI.-Nrn. 32 und 32/3

Beschlussvorschlag:

Die Zustimmung zur Grundstucksteilung wie in der Bauvoranfrage vom 15.02.2017 beantragt

wird nur unter der Maf3gabe in Aussicht gestellt, wenn:

e beide Teilgrundstiicke so grof3 sind, dass das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
(GRZ 0,20 / GFZ 0,40) gemall Bebauungsplan Nr. 5 ,Ortsmitte® nicht Uberschritten wird,

oder

o das Grundstiick so geteilt wird, wie in der Bauvoranfrage beantragt, dann wird auf dem
,Hofgrundstiick“ Habenschadenstr. 8 die max. zulassige Nutzung von 0,20 bzw. 0,40 mit ei-
ner GRZ von 0,2116 sowie einer GFZ von 0,4564 geringfuigig tberschritten. Die Uberschrei-
tung der zulassigen Nutzung muss dann Uber eine Grunddienstbarkeit mit dem frei werden-
den Baurecht auf dem Grundstiick Schulstr. 2 abgesichert werden.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0

| TOP 8

Allgemeine Bekanntgaben

keine

Vorsitzende

Schriftfihrer

Susanna Tausendfreund Alfred Vital
Erste Blrgermeisterin
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